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OPIS TECHNICZNY
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1. | PODSTAWA OPRACOWANIA

0 Umowa z Inwestorem na wykonanie prac projektowych z dnia 09.10.2008 r. Nr-1/2008
0 Ekspertyza techniczna budynku opracowana przez Jozefa Szkwarka - rzeczoznawcg ujetym
w Centralnym Rejestrze Rzeczoznawcdw Budowlanych w W-wie pod poz. 138/98/r w 2008roku.
0 Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie ul. Kunierska 14A z dnia
19.05.1999r. 0 wpisie do rejestru zabytkow pod Nr. A-3 ,Zespdt obiektow szkolnych”
o0 Wizja lokalna, badania wiasne i archiwalne, oraz ustalenia z Inwestorem

2. | PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest INWENTARYZACJA BUDYNKU i EKSPERTYZA dla projektu
remontu i adaptacji budynku szkolnego, na potrzeby Parku Naukowo - Technologicznego
Pomerania" Sp. zoo. w Szczecinie ul. Kolumba przy ul. Kolumba Nr- 88/89

Zakres opracowania — INWENTARYZACJA i EKSPERTYZA budynku.

GLOWNE ZAtOZENIA DO PROJEKTU POLEGAJA NA
1. Remoncie i adaptacii istniejacych pomieszczen obiektu uzytecznosci publicznej szkoty
zawodowej, na cele obiektu uzyteczno$ci publicznej o funkciji ,szkoleniowo — biurowej”
z niezbednym zapleczem technicznym.
2. Wykonaniu naprawy i wzmocnien dla zapienienia prawidtowego uzytkowania budynku.
Wykonaniu nowej windy miedzykondygnacyjnej w budynku.
4. Wykonanie remontu i przebudowy instalacji budynku.

©w
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3. | STAN ISTNIEJACY

Budynek przy ul. 17a zostat decyzjgq Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie
ul. Kuénierska 14A z dnia 19.05.1999r. wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr. A-3 jako jeden z
elementow ,Zespotu obiektdw szkolnych” w uzasadnieniu zapisano :

e  Zespot budynkdw szkolnych przy ul. Niemierzynskiej powstawat etapami w latach 1898-1915r.
budynek przy ulicy o numerze 17a. W gtebi parceli obok budynku 17a w latach 1912-15 powstat
drugi budynek szkoty podstawowej dla dziewczat —nie bedacy tematem niniejszego opracowania.

e  Budynek objety opracowaniem zostat wzniesiony w 1898r. powstat jako budynek szkoty
podstawowej dla chtopcow (10-osiowa cze$¢ zach.) Budynek szkoty zostat rozbudowany w latach
1901-03 o 5-osiowg czes$¢ wsch.

e  Budynek szkoty dla chtopcéw usytuowany rownolegle tuz przy ulicy o nazwie dzisiejsze;
Niemierzynska. Wzniesiony na rzucie prostokata, [V-kondygnacyjny, z pseudoryzalitem Srodkowym
i ryzalitem bocznym od str. wsch. Elewacje boczne zwiericzone dekoracyjnie opracowanymi
szczytami. Zbudowany z czerwonej cegty. Wystrdj architektoniczny - eklektyczny z dominacjg form
neogotyckich. Elewacje z czerwonej cegty na fragmentach tynk gtadzony.

e  Zespdt przy ul. Niemierzyniskiej stanowi przyktad wysokiej klasy architektury szkolnej z konca XIX i
1 éw. XX w., zachowany w petni z budynkami szkolnymi, fragmentem ogrodzenia i dziedzincem
szkolnym.

e Zuwagi na zachowanie pierwotnych bryt budynkéw, uksztattowania elewacji, detalu
architektonicznego i elementoéw wyposazenia wnetrz (w tym stolarki okiennej i drzwiowej) zespdt w
petni zastuguje na objecie ochrong konserwatorska.

Istniejacy budynek przeznaczony do przebudowy i remontu stanowi w chwili obecnej budynek

biurowy Zaktadu Ustug Komunalnych ZUK Szczecin — jako spdtka miejska.
Planowany remont nie zmienia sposobu uzytkowania pomieszczer - pomieszczenia uzytkowania
publicznego.

System wykonania tradycyjny.

o] Fundament i scianki fundamentowe murowane
Sciany przyziemia i pieter ceramiczne
Elementy konstrukcyjne zelbetowe , stalowe i drewniane
Dach stromy kryty dachdwka.
Stropy nad piwnica ceramiczne kolebkowe, kleina i ptaskie wylewane .
Stropy miedzy pietrowe na wyzszych kondygnacjach w czesci A drewniane ze stalowym
podciggiem, w cze$ci B stropy Kleina ceramiczne
Okna drewniane skrzynkowe malowane w kolorze biatym.
Drzwi drewniane malowane w kolorze brgzowym i w kolorze drewna.
Posadzki wykonczone terakotq i wyktadzing PCV typu linoleum .
Kominy wentylacyjne murowane.

O O0O0O0O0

©OO0O0Oo

W budynku istniejg obecnie instalacje wewnetrzne:
o Elektryczne i teletechniczne
e Wodno kanalizacyjne
o Wezet cieplny podtgczony do sieci miejskiej i instalacje grzewcze w budynku w piwnicy.
¢ Do budynku doprowadzono wode , energie elektryczng i gaz. $cieki odprowadzone do
kanalizacji sanitarnej miejskiej.
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3.1. STAN TECHNICZNY BUDYNKU

BRYLA - budynek jest pieciokondygnacyjny wraz z podpiwniczeniem pod catym budynkiem, z
poddaszem w wielospadowym dachu pokryty dachdwka ceramiczna.

Budynek Nr 17 a przy ul. Niemierzynskiej zostat wzniesiony po 1898 r. jako obiekt catkowicie
podpiwniczony majacy 3 petne kondygnacje nadziemne i cze$ciowo zagospodarowane poddasze, w
obrysie wysokiego dachu pokrytego dachowka ceramiczng. Rozwigzany w uktadzie podtuznym
niesymetrycznym, ma dwie klatki schodowe potagczone miedzy sobg tylko w kondygnacji piwnicy i
parteru. Pozostate kondygnacje z uwagi na rdzne wysoko$ci pomieszczen nie posiadajg korytarza
taczacego obie klatki schodowe.

Budynek byt wykonany dwuetapowo w pierwszym etapie okoto 1898 r. zostata wzniesiona cze$¢ ,A”
z prawa, klatka schodowa (patrzac od strony podworza); w drugim etapie okoto 1301 r. zostata
zrealizowana druga cze$¢ budynku ,B” z lewa klatkg schodowa.

Czes¢ ,A z 1898r. Czes¢ "B" z 1901-1903r.

Niewielkie roznice czasu realizacji wptynety jednak na odmienne rozwigzania obu czesci konstrukcii
budynku: zwtaszcza stropow i schodow. Rdzne sg rowniez wysokosci pomieszczen kondygnacjach
nadziemnych. W czesci ,A" wynosza one 3,85m, a w czesci ,B” — 4,35m.

Czes¢ ,A" ma poddasze uzytkowe, natomiast w czesci ,B" wystepuje przestrzen strychowa
nieuzytkowana.

Stan techniczny obiektu - jest dobry.

SCIANY - Budynek posadowiony bezposrednio na fawach wstegowych wykonanych z cegly
ceramicznej. Fundamenty budynku ocenia sie jako korzystny, dobrze dobrane do zdolnosci nosnej i
deformacyjnej podtoza gruntowego. Dowodzi tego brak powaznych zarysowarn Scian.

Sciany zewnetrzne murowane z cegly maja wyktadzine kamienna na cokole w czesci ,B", a na
pozostatych powierzchniach $ciana zewnetrzna posiada wyktadzine klinkierowg z fragmentami
tynkowanymi. Na powierzchniach tynkowanych istnieje ornament profilowany i malowany kory jest
dobrym stanie — do zachowania i zabezpieczenia.

Grubo$ci Scian sg zroznicowane na poszczegolnych kondygnacjach — utrzymujac ptaszczyzne bez
uskokdw od strony zewnetrzne;.

Sciany murowane z cegly ceramicznej przedstawiajg zadowalajacy stan techniczny i sq to elewacje
ceglane - wyktadziny klinkierowe .

Stwierdza sie niewielkie rysy o charakterze ustabilizowanym ktore stwierdza sie w kilku miejscach.
Natomiast zauwazono zarysowanie cze$ci potnocnej jako poczatek odspojenia sie bryty czesci budynku
od bryty klatki schodowej czesci A.

Bardzo niekorzystny stan przedstawiajg tynki zewnetrzne ktore jest wypetieniem fragmentow
elewacji w postaci tynkow nakrapianych. W wiekszo$ci sg one praktycznie bezwarto$ciowe.

Zadowalajacy jest stan nadprozy rozwigzanych jako tukowe lub stalowe z dzwigarow dwuteowych.
Podczas inwentaryzacji zauwazono, iz pdtnocna $ciana szczytowa budynku moze sie pracowac inaczej
pozostata cze$¢ budynku. Fakt ten wynikaé moze z faktu silnego rozmoczenia teren wokét budynku i z
uwagi na duze drgania taboru tramwajowego przejezdzajgce po ulicy Niemierzyriskie;.

Podczas prac remontowych nalezy poprawi¢ powigzanie Sciany zewnetrznej budynku z pozostatg
bryla. Powigzanie winno odbywaé sie w poziomie stropdw ( stropy drewniane z belka stalowa).

Tynki w budynku $ciany ceramiczne sg od wewnatrz otynkowane i wykoriczone. Od wewnatrz
wykonano tynki jako wapienne i cementowo - wapienne i pomalowano pasy przypodtogowe jako
lamperie olejne, rzadziej obtozone glazurg. Powyzej lamperii tynki na $cianach oraz na sufitach
pomalowane farbg emulsyjna.
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Izolacje - Izolacje posadzek wykonano jako warstwa papy w stropach masywnych i w postacii
polepy wymieszanej z trzcing w stropach drewnianych. Sciany zagtebione w ziemi — $ciany piwnic
musza by¢ wyizolowana od zewnatrz i posiada¢ nowg posadzke z izolacjg wodoszczelna.

Izolacja cieplna - $ciany majg zapewniong w postaci pustki powietrznej miedzy warstwami muru.
Izolacja posadzek istniejg jako warstwy polepy w stropach drewnianych i warstwy zuzla w stropach
masywnych — do usuniecia i wykonania nowej izolacji .

Okna - okna i drzwi drewniane poza drzwiami do piwnicy i do wezta, oraz wewnetrznych drzwi w
piwnicy, drzwi metalowe.

Na podstawie badan architektonicznych dotyczaca stolarki okiennej stwierdzono, iz okna drewniane
byly pierwotnie malowane farbg w kolorze biatym.

Drzwi - drewniane i stalowe w piwnicy

Stropy

NAD PIWNICAMI zastosowano w czesci ,A" stropy drewniane i sklepienia odcinkowe. W czesci ,B"
zastosowano wytgcznie sklepienia odcinkowe.

NA WYZSZYCH KONDYGNACJACH w czesci ,A" zastosowano na przedtuzeniu schodéw
sklepienia odcinkowe, a w salach stropy drewniane z jednym podciggiem stalowym w $rodku. W czeci
,B" w kondygnacjach nadziemnych zastosowano wytacznie stropy ptaskie Kleina( rowniez jako strop
podstrychowy)

Schody

W czesci A" zastosowano schody ceramiczno-stalowe z biegami rozwigzanymi jako sklepienia
poprzeczne ze $ciggami, opierajace sie na stalowych belkach policzkowych nad schodami wystepujg
sklepienia odcinkowe. Stropy nad klatkami schodowymi, rozwigzane w formie sklepien Kleina.

Balustrady drewniane klatki schodowej A po wojnie zostaty podwyzszone za pomocg elementow
stalowych i przystosowane do wymagarn norm polskiego prawa budowlanego.

W czesci ,B" stopnie wykonane jako ciosy kamienne (zelbetowe) oparte na $cianach, bez belek
policzkowych. Nad schodami sklepienia odcinkowe. Zastosowane podesty jako ptaskie ptyty Kleina.

Bardzo korzystny stan przedstawiajg masywne schody i podesty w obu klatkach schodowych oraz
stropy nad klatkami schodowymi, rozwigzane w formie sklepien Kleina.

Posadzki rozwigzane wielorako, jako ptytki PCV, ptytki terakoty, drewniane, tzw. biate podtogi (w
piwnicach i na poddaszu uzytkowym, ptytki lastryko.

Dach - pokrycie z dachowki karpiowki i dachowki zaktadkowe;.

Korzystny jest stan w wiekszo$ci wiezby dachowej czesci B. Mniej korzystny jest natomiast stan
elementow konstrukcyjnych w miejscach zabudowanej konstrukcji dachowej cze$¢ B. Istotg
uszkodzenia jest utrudniona wentylacja drewna.

Zabudowa poddasza (czesci ,A") jest technicznie bezwartosciowa .

Za catkowicie bezwartosciowe nalezy uzna¢ pokrycie dachowe tacznie z taceniem i fragmentami
ocieplenia.

Drewniany gzyms podokapowe do naprawiony, a rynny, rury spustowe oraz cate pokrycie z
dachéwki wymagajq - wymiany.

Instalacje — wszystkie instalacje wewnetrzne wymagajg wymiany na nowe z uwagi na swoj stan
techniczny i wymaganie obowigzujacych przepisow.

Projektowany remont pomieszczen istniejacego budynku i ich adaptacja na nowe potrzeby
uzytkowe nie powoduje znacznego wzrostu obciazen na fundament i ingerencji w uktad
obciazen, przez co nie oddziatywuje niekorzystnie na posadowienie catego budynku.
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Powyzszy projekt nie zmienia warunkow gruntowo-wodnych istniejacego budynku.
Fundamenty istniejace nie wymagaja wzmocnienia.

Wykonanie prac budowlanych przy istniejacym budynku nalezy realizowa¢ niezwykle
starannie pod kontrola osoby uprawnione;.

TEREN WOKOL BUDYNKU - jest zagospodarowany w sposob trwaty. W sktad zagospodarowania
wchodzg nawierzchnie utwardzone betonowe i z ptytek chodnikowych oraz nawierzchnia zuzlowa
wykorzystywane na potrzeby doj$cia i dojazdu wraz miejscami parkingowymi. Pozostatg powierzchnie
stanowig tereny zielone w postaci trawnika i klombow kwiatowych.

Watebi przy granicy z dziatkg 3/7 istnieje plac gospodarczy wykorzystywany jako Smietnik.

Teren jest ogrodzony murem od strony potnocnej i ogrodzeniem stalowym od strony wschodniej i
potudniowej. Bram wjazdowa od strony ul. Niemierzynskiej murowana z cegty klinkierowej ze skrzydtami
stalowymi.

3.2. WYSTEPUJACE NIEPRAWIDLOWOSCI | USZKODZENIA ZEWNETRZNE

Stan budynku ocenia si¢ jako korzystny, zakres nieprawidtowos$ci rozwigzania budynku i
wystepujacych uszkodzen jest niewielki, mniejszy od spotykanego w starej zabudowie poniemieckie;.
Na takg ocene zlozyto si¢ staranne wykonawstwo, dobre materiaty, wtasciwe uzytkowanie. Podstawowg
wadg budynku jest brak izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej oraz izolacji podposadzkowe;

3.2.1. ELEWACJA - TEREN :

e Mocno spekana nawierzchnia betonowa podworza,

o W wielu miejscach powstaty mozliwo$ci zbierania sie wody przy budynku.

e Stup ceglany oraz $ciana odgraniczajgca posesje nr17a od ogrodkéw dziatkowych doznaty 5 %
wychylenia i pionu. Stup nalezy przemurowac.

e Cztery stopnie do wejscia gtownego do budynku El Zach. Od strony ul Niemierzynskiej
wykonane z cioséw kamiennych sg obluzowane i umozliwiajg infiltracje wody - do remontu i
naprawy, woda zamarzajac narusza uktad monumentalnego wejscia. Obok naruszong
wyktadzing kamienng cokotu - do remontu i naprawy.

e Betonowe stopnie wejsciowe od strony podwdrza schody pétnocne — 8szt i potudniowe 2szt do
naprawy z wykonaniem oktadziny cermicznej schodowej

o Wszystkie studzienki przy okienkach piwnicznych w elewacji frontowej wymagajg powazne;
przebudowy tacznie z wykonaniem nowej izolacji przeciwwilgociowej. Zastosowane w kilku
przypadkach przykrycia wyktadzing problemu nie rozwigzaty.

o W wielu miejscach wzdtuz elewacji wystepujg uszkodzenia wyktadziny kamiennej nawierzchnia
nie ma wyprofilowania, ktére oddalatoby wode od budynku i dlatego do $cian podziemia
przenika woda z opadow.

e Potudniowa $ciana szczytowa w styku z nawierzchnig podwérza ma duze uszkodzenia
wyktadziny kamiennej. Przeprowadzono wprawdzie prowizoryczne naprawy, ktére nie
rozwigzaty problemu ani w aspekcie estetycznym, ani pod wzgledem technicznym. Woda
opadowa przez powstate kawerny nawilgaca, materiat Sciany, a nastepnie przenika do piwnic
niszczy tynki stajac s'e przyczyng zaawansowanej korozji biologicznej.

e Od strony podwoérza — elewacja wschodnia wystepujg duze uszkodzenia wyktadziny klinkierowe;
$cian w styku ze schodami. Uszkodzone cegty wyktadziny umozliwiajq infiltracje wody do $cian
piwnicznych powodujaca destrukcje.

o Nad drzwiami wejscia gtéwnego od strony ulicy Niemierzynskiej wystepuje zarysowanie Sciany
nad nadprozem tukowym.

o Nadproza okienne czesci A od strony ulicy Niemierzynskiej wystepuje zarysowanie i ubytki
nadproza tukowego okien.
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e Nadproza okienne czesci A od strony podwdrza wystepuje zarysowanie i ubytki nadprozy i
naroznikow $cian.

e Scian w czesci A na styku z budynkiem B i $ciana na styku z wysunieta brytg klatki schodowej |
wystepuje zarysowanie i ubytki oktadziny klinkierowej i tynkowane;.

o Wystepujg uszkodzenia wyktadziny elewacyjnej klinkierowej i tynkowanej. W $cianie
zewnetrznej wystapity zarysowania, i wyptukanie zaprawy ze spoin. Uszkodzenia powstaty w
cegle profilowanej i gtadkie; .

e Obrobki gzymsdw opasek okiennych i opasek w elewacji - do wymiany.

3.2.2. DACH i OBROBKI

e Powaznym uszkodzeniem jest zniszczenie obrobek blacharskich na wystepach elewacyjnych od
strony podworza i od strony ulicy. Zniszczenia obrébek blacharskich wystapity rowniez na
dachu.

e W konstrukcji dachowej zachowanej ogdInie w bardzo dobrym stanie wystepuija, jednak
elementy uszkodzone w miejscach dtugotrwatych przeciekéw wody opadowej przez
nieszczelno$ci pokrycia. Uszkodzenia wystepujg w powaznym zakresie, cho¢ w wielu miejscach
sq niedostepne, bo przykryte obudowa. Cze$¢ pomieszczen na poddaszu zostata wykonana
prowizorycznie i dlatego pomieszczenia te nie przedstawiajg wysokiej wartosci. zwtaszcza, ze
wystapity w nich powazne uszkodzenia.

o Niekorzystny jest stan pokrycia dachowego, w ktorym w czasie kolejnych napraw byty
stosowane rozne rodzaje dachowek niezapewniajace szczelno$ci; przy kominach brak obrébek
blacharskich. Widoczne sg ubytki gasioréw oraz uszkodzenia rynien i rur spustowych.

e Pokrycie dachéwka wspornika nad wejsciem do czesci ,B” od strony podworza wymaga
powaznej naprawy.

3.2.3. BUDYNEK WEWNATRZ

e Wewnatrz budynku wystapity w podziemiu uszkodzenia tynkéw spowodowanych krystalizacjg
soli podcigganej wraz z wilgocig z gruntu. Tutaj nastgpito sie zsumowanie dwoch wptywow:
braku w Scianach podziemia izolacji poziomej, braku w $cianach izolacji pionowe;.

e Przedostawanie sie wody opadowej z zewnatrz przez uszkodzone $Sciany.

o Catkowite zniszczenie podtdg drewnianych w piwnicach byto nastepstwem braku
przeciwwilgociowej izolacji podposadzkowych

e niski stan posadzek i wyktadzin stopni,

e niski stan stolarki okiennej zespolonej i drzwiowej wykonanej w technologii drewniane;j.

e Budynek jest wyposazony w nastepujace instalacje:

- centralnego ogrzewania zasilane z wezta C.O.,
- wodociggowa,
- instalacje p.pozarowg — hydranty na klatkach schodowych
- kanalizacyjng
- gazowa,
- wentylacje grawitacyjng,
-instalacje elektryczna,
- instalacja piorunochronna.
Wijazd na teren od strony zachodniej istniejgca brama. Wejscie do budynku bezposrednio drzwiami
w elewacji wschodniej 2szt, zachodniej 1sztukaj.
Plac przed budynkiem — utwardzony z ptyty betonowej wylewanej, oraz parking dla samochodéw
osobowych. Wykoniczenie nawierzchni drég i placow — beton lany i zuzel wielkopiecowy.
Zielen wysoka wzdtuz granicy potudniowej, dalej tereny rekreacyjne z komunikacjg wewnatrz dziatki .
Dziatka jest wlasnoscig Inwestora wg opisu nieruchomosci .
Posadowienie —posadzki parteru bud. Istn. na poziomie o rzednej p.p.p.= £ 0.00 jako 24,95 m.n.p.m.
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Uwaga: Przed wykonywaniem wzmocnien istniejqcej konstrukcji nalezy je odciqzy¢ przez podstemplowanie
stropow od posadzki parteru do stropu n/poddaszem. Rzedy stempli na wszystkich kondygnacjach muszq by¢
ustawione w pionie. Stemplowanie rozpoczynaé od utozenia belki drewnianej jako podwaliny z twardego
drewna, na ktorej ustawia sie stemple. Po stezeniu stempli deskami, nalezy ulozy¢ na nich oczep z belek, a
nastepnie pod kazdym stemplem podbi¢ kliny, az do docisniecia oczepu do stropu. Analogicznie nalezy
postepowaé na kazdej kondygnacji. Powyzisze dotyczy podpor drewnianych. Przy zastosowaniu podpor
stalowych nalezy stosowac miedzy nimi krzyzowe steZenia.

4. | WARUNKI GRUNTOWO - WODNE

Na podstawie opracowania odkrywek fundamentowych w IV kw. 2008r na poziomie posadowienia
fundamentu wody gruntowej niestwierdza sie.

W podziemnych cze$ciach budynku na Scianach i na posadzkach oraz cze$ciowo na suficie
stwierdza sie naptyw wody deszczowej przedostajacej sie przez nieszczelnosci nawierzchni z terenu
sgsiedniego z budynkiem. Na sciany budynku w piwnicy stwierdza si¢ wykwity solne i wapienne.

Fundament posadowiony jest gtownie na piaskach drobnoziarnistych lokalnie wymieszane z
piaskami pylastymi genezy wodnolodowcowej. Osady wystepuja w stanie srednio
zageszczonym, o uogolnionym stopniu zageszczenia wynoszacym: ID=0,55

Whioski i zalecenia — posadowienie fundamentéw bez zmian — istniejace fawy ceramiczne z
odsadzkami. Zapewni¢ szczelno$¢ Sciany zagtebionej w ziemi wraz z remontem obudéw okienek
piwnicznych.

5 | ZALOZENIA - PROGRAM INWESTYCJI - TECHNOLOGIA |

Funkcja i przeznaczenie — pomieszczen w budynku zostata okreslona przez inwestora na potrzeby
uzytecznosci publicznej.

Posadowienie — remont i dobudowa powigzana z poziomem posadzki parteru bud. istniejacego.
Odczytano rzedng p.p.p.= £ 0.00 jako 24,95 m.n.p.m.

Prace podziemne wokot budynku powinny by¢ prowadzone w okresie letnim, aby dodatkowa ilo$¢
wody podczas prac w murze zdazyta odparowac. Prace powinny rozpoczaé sie w okresie suchym od
oczyszczenia i skucia luznych czesci i starych tynkow, zmycia zabrudzen i pozostawienia ich
swobodnym na pewien czas ( dwa-trzy tygodnie). W tym czasie nalezy zajac sie konserwacjg kamienia
na catej $cianie, oraz jego zabezpieczeniem na fragmentach elewacji gdzie bedzie on pozostawiony
jako widoczny.

Po czeSciowym podsuszeniu murdw i zabezpieczenia zakonserwowanej kamieniarki wykona¢ nowe
tynki renowacyjne WTA.

Gtownym zabiegiem poprzedzajacym rozpoczecie prac remontowych i renowacyjnych na istniejacym
obiekcie jest odciecie nowej wody poprzez doszczelnienie dachu i wykonanie nowych szczelnych
opierzen, oraz zaizolowanie od zewnatrz Sciany zagtebionej w ziemi.

Tynki i zaprawy — zastosowac takie materiaty, ktére wytrzymajg zwigkszone zawilgocenie. Projektuje
sie sg zastosowanie tynkdw renowacyjnych wg oferty firmy BAUMIT typu-WTA , na wszystkich
obecnych Scianach murowanych. Dopuszcza sie inne materiaty o podobnych, lecz nie gorszych
wiasciwosciach i parametrach techn.

POSADZKI
PIWNICY :
o wylewka cementowa,
m] izolacja papa
Q ocieplenie - brak
o plytki ceramiczne i kostki ceglane
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PARTERU :

o strop kolebkowy ceramiczny i wylewany na mokro

] ocieplenie zuzel

o Izolacja papa

Q posadzka ceramiczna i wyktadzina PCV

I-PIETRA II-PIETRO i PODDASZA budynek B i klatka schodowa budynek A:

ptyta stropu ceramicznego typu Kleina

Izolacja papa

] ocieplenie zuzel

posadzka ceramiczna i wyktadzina PCV.
I-PIETRA II-PIETRO i PODDASZA budynek A :

ptyta z trzcina z tynkiem cementowo wapiennym

konstrukcja drewniana z deskowaniem petnym

pomiedzy elementy konstrukcji polepa gliniasta z domieszka trocin mineralizowanych
deskowanie petne

ptyta wibrowa — renowacja

Izolacja papa lub folia

posadzka wyktadzina PCV linoleum wyktadzina dywanowa .

STROPODACH :

Konstrukcja drewniana

Pomiedzy poziomymi elementami konstrukcji polepa gliniasta z domieszka trocin
mineralizowanych

Pokrycie dachowe — dachowka ceramiczna na tatach

KLATKA SCHODOWA - stopnie :

Tynk cementowo wapienny i ptyty schodowe kamienne gr. [ 3 - 3,5¢cm] .

W czesci ,B" stopnie wykonane jako ciosy kamienne (zelbetowe) oparte na $cianach, bez belek
policzkowych. Nad schodami sklepienia odcinkowe. Zastosowane podesty jako ptaskie ptyty Kleina.
balustrady drewniane, po wojnie zostaty podwyzszone za pomocg elementéw stalowych i przystosowane
do wymagan norm polskiego prawa budowlanego.

Winda - zaprojektowano zastosowanie windy w systemie np. OTIS. Posadowienie szybu
windowego na ptycie zelbetowej monolitycznej.

1. | P-POZ Budynek uzytecznosci publicznej Szczecin ul. Niemierzynska 17a

11.1. Budynek wolnostojacy — SREDNIOWYSOKI

Istn. Bud. 5 Kondygnacyjny- 3 kondygnacje nadziemne, 1 kondygnacja w dachu stromym i 1
kondygnacja podziemna. Poziom stropu nad ostatnia kondygnacja uzytkowa wraz warstwami na
stropie wynosi H=15,47+1,86= 17,33m do terenu przy wejsciu).

STREFY POZAROWE :

1- STREFA budynek ZL-IIl Budynek istniejacy uzytecznosci publicznej gdzie moga przebywac
osoby do 50 0sob (Piwnica zagtebiona, parter, I- pigtro, II- pietro, i poddasze wyniesione
ponad teren) Dz.U.75/ 02r. ZL- Il Dz.U.75/02r.

2- STREFA wezet C.0. Wydzielony wezet cieplny w piwnicy Dz.U.75/02r

3- Wentylatornia na poddaszu centrala wentylacyjna na poddaszu Dz.U.75/02r

4- STREFA Klatki schodowe Ai B

Drzwi wejSciowe szer. min 90cm x 200cm.
Drzwi wejSciowe zewnetrzne 180cm (90+90cm) x 210cm oraz przedsionek izolacyjny.
Schody wymagane o S=120cm i H stopnia do 17cm. Schody zewnetrzne o szeroko$¢ stopnia 35¢cm
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Wysoko$¢ pomieszczenia min.250cm dla max 4 0séb.

Instalacja odgromowa budynku. W budynku nie ma pomieszczen zagrozonych wybuchem.
Dopuszczalna strefa pozarowa 5 000 m2.

Budynek dla wszystkich stref posiada klase odpornosci pozarowej ZL-IIl ,B" Elementy budynku wg
§216p.1 Dz. U.75/02

KLASA ODPORNOSCI OGNIOWEJ EI_’EMENTOW BUDYNKU
Klasa odpornosci | Gtéwna kontr. nosna | Konstrukcja Strop Sciany Sciany Przekrycie
pozarowe; dachu zewnetrzne wewnetrzne dachowe
B R 120 R 30 REI 60 El 60 El 30 E 30
SCHODY wg. § 249 -R 60 ’
Rodzaj pomieszczenia Sciana wewnetrzna Stropy Drzwi i zamkniecia
Wezet C.O. i wentylatornia El 60 El 60 El 30

R - no$no$¢ ogniowa | - izolacyjno$¢ E - szczelno$¢ budynku

11.2  Wymagania odpornosci pozarowej sg spetnione dla w/w budynku przy wykonaniu :

11.2A Sciany gléwnej konstrukcji nosnej murowanej z cegly ceramicznej gr-25cm obustronnie

tynkowanej R120. Klasa EI 60 dla scian zewnetrznych jest spetniona dla muru z cegty ceramiczne;

gr. 12cm otynkowan. Klasa EI30 dla $cian wewnetrznych dziatowych jest spetniona dla muru z
cegty ceramicznej gr. 6,5cm z tynkiem obustronnym.

11.2B Sciany obudowy od klatki schodowej — cegta murowana min gr-12cm RE| 60. Drzwi do klatki
schodowej z pomieszczen w budynku na wszystkich kondygnacjach EI30. Drzwi wyjsciowe z klatki
schodowej na zewnatrz stuzg oddymianiu, wyposazone w sitowniki podtaczone do systemu
sygnalizacji pozarowej w budynku. Drzwi otwierane automatycznie za pomocg sterownikow.

- Wielko$¢ grawitacyjnych otworéw oddymiajacych dla klatki schodowej ,A” 0 najwigkszej powierzchni

na jednej kondygnacji w budynku wynoszacej 44,26m2, co dla 5% tej powierzchni wynosi 2,22m2. Drzwi

wyjsciowe posiadajg powierzchnie otworu 4,59m2, a dla 60% jej powierzchni czynnej wynosi 2,75m?.

- Wielko$¢ grawitacyjnych otworéw oddymiajacych dla klatki schodowej ,B” 0 najwigkszej powierzchni

na jednej kondygnacji w budynku wynoszacej 49,5m2, co dla 5% tej powierzchni wynosi 2,47m2. Drzwi

wyjsciowe posiadajg powierzchnie otworu 4,82m2 a dla 60% jej powierzchni czynnej wynosi 2,89m?2.

11.2C Obudowa centrali wentylacyjnej na poddaszu $ciankg murowana ceramiczng gr. 12cm EI-60.
Strop centrali wentylacyjnej REIGO.

11.2D Drzwi do kottowni na parterze EI30 dla drzwi zewnetrznych - brak wymagan.

11.2E  Dach drewniany zabezpieczony do klasy R30.

11.2F  Przekrycie dachu E30

11.2G Klapy odcinajace w kanatach wentylacyjnych na przejsciu przez przegrody ogniowe.

11.2H Belki konstrukcyjne stalowe obudowane warstwg ogniochronng RIDURIT (R120 )

11.21  Stropy monolityczne istniejace gri6em z belkami stalowymi obudowane od dotu ptytag GKF do

REI60 gr. 12.5mm.

11.2J  Stropy monolityczne wylewane gr-14cm bez belek stalowych — REI 60

11.2K  Stropy z belkami drewnianymi obudowane - REI 60

11.2L  Schody - biegi i spoczniki dla ,B” R60.

11.3. Budynek wyposazony w :
2x hydranty pozarowe @25 wewnatrz budynku - w okolicy kazdej klatki schodowe;.

11.4. DOJAZD dla wozu stazy pozarnej od strony ul. Niemierzynskiej.
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12. |

DANE LICZBOWE - ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia fragmentu dziatki - 3/5 2 945,00 m?
Powierzchnia zabudowa budynek 17a 570,00m?
Powierzchnia zabudowa budynek niski i garaz 165,00m?
Powierzchnia zabudowa plac gospodarczy 16,00m?
Powierzchnia zabudowa podesty | Schody Schody B1=5,0m? Schody B2 =2,9m2 Schody A =10,07m?

Sch.Wezet ¢.0.=7,50m? Rampa=3,50m? L.acznie = 28.97m?

Powierzchnia utwardzona terenu Beton wylewany i ptytki chodnikowe = 413,0m2
Powierzchnia utwardzona terenu Zuzel i kostka betonowa = 978,0m?
Powierzchnia zielona terenu 2170,97 12945,00 = 774,00m?

Powierzchnia uzytkowa tacznie 2 409,05 m?

Kubatura nadziemna 10 644,00 m3

Kubatura podziemna i nadziemna 11 619,00 m3

WYSOKOSC BUDYNKU CZESC - A’

1,81+15,47 = 17,28 mb

WYSOKOSC BUDYNKU CZESC - ,B’

1,51+13,14 = 14,65 mb

Wysokosé do kalenicy budynku CZESC - A’

1,81+19,14 =20,95 mb

Wysokosé do kalenicy budynku CZESC - B

1,51+23,47 = 24,98 mb

llo$¢ kondygnacji w budynku cze$¢-,A’cze$é-,B”

4 nadziemne + 1 podziemne = 5

P.U. suma - piwnica 369,73 m?
P.U. suma - parter 447,45 m?
P.U. suma - 1 pietro 462,35 m?
P.U. suma - 2 pietro 462,59 m?
P.U. suma - poddasze 472,95 m?

P.U. suma wszystkich kondygnacii 2 215,07 m2

P.U. suma - stropodach

193,98 m?

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - stan istniejacy Nr — 17a BUDYNEK ISTNIEJACY- P 1 WNICA

Numer pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Kondygnacja
P1 Piwnica-1 22,47 PIWNICA
P10 Pom socjalne 43,87 PIWNICA
P11 P.G. 2,96 PIWNICA
P12 Komun 8,06 PIWNICA
P13 WC-1 10,36 PIWNICA
P14 WC-2 9,87 PIWNICA
P15 P.G-wejscie 9,72 PIWNICA
P16 Komun 5,87 PIWNICA
P17 Komun 20,61 PIWNICA
P18 P.G. 5,51 PIWNICA
P19 WC-3 6,77 PIWNICA
P2 Piwnica-2 14,31 PIWNICA
P20 WEZEL - C.0. 26,91 PIWNICA
P21 Komun 14,17 PIWNICA
P22 Piwnica-9a 12,41 PIWNICA
P23 Piwnica-9b 11,55 PIWNICA
P24 Piwnica-9¢c 8,86 PIWNICA
P25 Piwnica-9d 14,26 PIWNICA
P26 Piwn-10 7,55 PIWNICA
p27 Piw-11 477 PIWNICA
P3 Piwnica-3 11,38 PIWNICA
P4 Piwnica-4 12,20 PIWNICA
P5 Piwnica-5 12,29 PIWNICA
P6 Piwnica-6 16,54 PIWNICA
P7 Piwnica-7 31,13 PIWNICA
P8 Piwnica-8 12,44 PIWNICA
P9 Pom. Gosp 12,89
SUMA piwnica 369,73 m?
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BUDYNEK ISTNIEJACY - PARTER

Numer pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Kondygnacja
1 Wejscie-B 19,05 PARTER
1a Wejscie-KS 49,12 PARTER
2 Adm-1 12,54 PARTER
3 Adm-2 18,08 PARTER
4 Adm-3 10,83 PARTER
5 Adm-4 16,87 PARTER
6 Adm-5 17,29 PARTER
7 Adm-6 19,08 PARTER
8 Adm-7 16,80 PARTER
9 Adm-8 15,98 PARTER
10 P.G-1 3,85 PARTER
11 Komunik 7,93 PARTER
12 Komunik 4,61 PARTER
13 Sala -2 51,48 PARTER
14 Wejscie -KS-A 35,16 PARTER

14a Wejscie-A 6,94 PARTER
15 Komunikacja 28,58 PARTER
16 Sala Duza -1 113,26 PARTER
SUMA parter 447 45 m?
BUDYNEK ISTNIEJACY 1 -PIETRO
Numer pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Kondygnacja
101 GAB. 17,64 PIETRO-1
102 Sala-1 61,00 PIETRO-1
103 GAB.FIZYCZNY-4 51,99 PIETRO-1
104 MAG. 9,07 PIETRO-1
105 MAG. 9,03 PIETRO-1
106 CHEMIA-5 52,96 PIETRO-1
107 EKONOMIKA-6 52,88 PIETRO-1
108 HOL+kl.schod. 44,26 PIETRO-1
109 JEZ.ZACH.-3 52,91 PIETRO-1
110 Sala-2 61,38 PIETRO-1
111 HOL+kl.schod. 49,21 PIETRO-1
SUMA 1 pietro 462,35 m?
BUDYNEK ISTNIEJACY 2 - PIETRO
Numer pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Kondygnacja
111 HOL+kl.schod. 49,21 PIETRO-2
201 GAB. 18,06 PIETRO-2
202 Sala-1 60,94 PIETRO-2
203 Sala -4 51,99 PIETRO-2
204 MAG. 9,07 PIETRO-2
205 MAG. 9,03 PIETRO-2
206 Sala-5 52,96 PIETRO-2
207 Sala -6 52,88 PIETRO-2
208 HOL+kl.schod. 44,26 PIETRO-2
209 Sala 52,88 PIETRO-2
210 Sala 61,31 PIETRO-2
SUMA 2 pietro 462,59 m?
BUDYNEK ISTNIEJACY PODDASZE
Numer pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Kondygnacja
301 Sala -1 54,39 PODDASZE
302 Sala -2 27,62 PODDASZE
302a Strych-2 26,10 PODDASZE
303 MAG. 19,20 PODDASZE
304 Sala -3 40,13 PODDASZE
305 Sala -4a 14,92 PODDASZE
306 Sala -4 53,66 PODDASZE
307 Holl+KS 44,26 PODDASZE
S-1 Strych-1 178,53 PODDASZE
S-2 HOL +kl.schod. 14,14 PODDASZE
SUMA poddasze 472,95 m?
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BUDYNEK ISTNIEJACY STRYCH

Numer pomieszczenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Kondygnacja
401 Stropodach-pustka 193,98 STROPODACH
SUMA stropodach 193,98 m?
| 13, | OKNA 1 DRZWI |

OKNA DREWNIANE o parametrach izolacyjno$ci zgodnej z PN cieping k=1.1 wykonane z drewna.
Wytyczne wg uzgodnieniem z Konserwatorem Zabytkow- okno skrzynkowe szyba dwuwarstwowa
prézniowa. Zastosowac stolarke okienng drewniang, symetryczna, czterodzielng ze $lemieniem i
stupkiem, $lemie przestrzenne profilowane, dolne skrzydta podzielone szprosem na dwie rowne czesci.
W otworach piwnicznych i matych otworach w elewacji zachodniej okna dwudzielne, wielopolowe z
podziatem symetrycznym,

UWAGA : Wymiary orientacyjne podano w $wietle otworu w murze . Przed przystgpieniem do
zambwienia sprawdzi¢ wymiary w naturze . Okna zewnetrzne rozwierne .

DRZWI wewngtrzne drewniane stylizowane z nad$wietlem.

Niektore skrzydta posiadajg szczegdlne wymagania zwigzane z odpornoscig ogniowa patrz punkt -13.z
oktadzing jak drewno. Drzwi zewnetrzne drewniane.

UWAGA : Wymiary orientacyjne podano w $wietle ramy — otwér w murze nalezy powiekszy¢ o grubo$¢
oscieznicy. Przed przystapieniem do zamowienia sprawdzi¢ wymiary w naturze .

Wymiary i typy zgodnie z zestawieniem kosztorys (przedmiar) .

| 15 | UWAGI OGOLNE |

Uwagi i zalecenia - Podczas prac zachowaé wymogi BHP i P-POZ , a przed
rozpoczeciem robdt budowlano — montazowych zapoznaé sie z opisem technicznym i sprawdzi¢
wymiarowanie na rysunkach .

o  Sprawdzi¢ wg stanu istniejgcego.

o  Na etapie wykonywania wzmocnien konstrukcji stalowej nalezy sprawdzi¢ stan
istniejacych ztaczy spawanych.

W miejscach o gestym uzbrojeniu prace ziemne nalezy wykonac recznie.

Miejsca wzdtuz wykopoéw nalezy zabezpieczy¢ a na przejsciach poprzecznych przez wykop
nalezy, dla zapewnienia bezpiecznego ruchu pieszych, utozy¢é pomosty szerokosci 1,2
zabezpieczone obustronnie barierkami z poreczami z rurek stalowych.

Kierownik budowy, inspektorzy nadzoru i pracownicy zatrudnieni powinni posiadac
wymagane kwalifikacje zawodowe.

O wszelkich zasadniczych zmianach w dokumentacji i w czasie prowadzenia robét nalezy
poinformowa¢ nadzér i inwestora.

Przed rozpoczeciem robdt budowlano-montazowych zapoznac sie z opisem technicznym i spr.
wymiarowanie na rys-ach
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16. | WNIOSKI - EKSPERTYZA |

W WYNIKU PRZEPROWADZONYCH BADAN | SPRAWDZEN STWIERDZA SIE:

1.

10.

1.

12.
13.
14.

15.

Stan budynku ocenia sie jako korzystny, zakres nieprawidtowos$ci rozwigzania budynku i
wystepujacych uszkodzen jest niewielki, mniejszy od spotykanego w starej zabudowie
poniemieckiej.

Stropy budynku w cze$ci —,A” sg przystosowane do przenoszenia obcigzenia uzytkowego

p = 3.0 kN/m2- Stropy drewniane w czesci ,A" przedstawiajg rowniez korzystny stan techniczny;
nie stwierdzono, zarysowan charakterystycznych dla stropdw drewnianych.

Stropy monolityczne w czesci ,B" w budynku przedstawiajg korzystny stan techniczny,nigdzie nie
stwierdzono uszkodzen, ktdre by obnizyty zdolno$¢ do przeniesienia uzytkowego p = 3,0 kN/m2.
Podstawowg wada budynku jest brak izolacji przeciwwilgociowej poziomej i pionowej oraz
izolacji podposadzkowej

Fundamenty budynku ocenia sig jako korzystny, dobrze dobrane do zdolno$ci nosnej i
deformacyjnej podfoza gruntowego. Dowodzi tego brak powaznych zarysowan Scian.
Podziemne Sciany w budynku nie majg skutecznej izolacji pionowej i poziomej, a dodatkowo
brak izolacji podposadzkowej w piwnicach sprawia, ze podziemna czes¢ budynku nie jest
odcieta od zawartej w gruncie wilgoci.

Wyktadzina klinkierowa i kamienna w styku z nawierzchnig wokot budynku ma liczne
uszkodzenia. Niekorzystny jest stan obrobek blacharskich na wystepach elewacyjnych w
Scianach oraz na podokiennikach.

Sciany murowane z cegly ceramicznej przedstawiaja zadowalajacy stan techniczny. Niewielkie
rysy o charakterze ustabilizowanym wystapity w kilku zaledwie miejscach. Natomiast bardzo
niekorzystny stan przedstawiajg tynki zewnetrzne. W wiekszo$ci sg one praktycznie
bezwarto$ciowe. Zadowalajacy jest stan nadprozy rozwigzanych jako tukowe lub stalowe z
dzwigaréw dwuteowych.

Sciany wewnetrzne — konstrukcyjne i dziatowe, ceramiczne bez widocznych zarysowar lub
peknieC.

Bardzo korzystny stan przedstawiajg masywne schody i podesty w obu klatkach schodowych
oraz stropy nad klatkami schodowymi, rozwigzane w formie sklepien Kleina.

Korzystny jest stan w wiekszo$ci wiezby dachowej. Mniej korzystny jest natomiast stan
elementéw konstrukcyjnych w miejscach zabudowanej konstrukcji dachowej. Konstrukcja jest
niedostepna — zachodzi utrudniona wentylacji drewna. Zabudowa poddasza (czesci ,A") jest
technicznie bezwartosciowa

Za catkowicie bezwarto$ciowe nalezy uzna¢ pokrycie dachowe facznie z taceniem i obrébkami.
Kominy wyprowadzone ponad dach wymagajg remontu i naprawy.

Gzyms, rynny, rury spustowe oraz cate opierzenie wymagajg — wymiany na nowe .

Budynek z pomieszczeniami uzytkowymi, nadaja sie do planowanej
przebudowy. Projektowana przebudowa obiektu wraz z remontem nie maja
wplywu na zmiane konstrukcji posadowienia budynku.

Opracowat :
arch. MARCIN FIUK
upr. bud 204 / Sz/ 91

mgr inz. Jan Jurecki

nr. upr. bud. 66/ Sz / 86
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ochylenie chodnikdw o szerokosci mini 150cm 5% podtuznie i 2% poprzecznie.

Wysoko$¢ przejs¢ i prze$witow H-220cm.

Parking dla 4 stanowisk 7m od budynku i 3m od granicy dziatki.

Parking dla 5-60 stanowisk 10m od budynku i 6m od granicy dziatki.

Parking 230x500cm

Dla Niepetnosprawnych 360x500

PG- 10m od okien i 3 od granicy dziatki

Ogrodzenie Brama S=240cm i furtka S=90cm otwierana do wewnatrz dziatki bez progdw dla
niepetnosprawnych.

Winda osobowa — zapewnia dostep z poziomu terenu. Dzwig do przewozu mebli i
niepetnosprawnych.

Odlegtos¢ zamknietych drzwi do Sciany przeciwlegtej 160cm .

Drzwi wejsciowe szer. min 90cm x 200cm. Przedsionek izolacyjny lub kurtyna powietrzna.

Schody 120x150 i H stopnia 17cm Schody do piwnicy gospodarczej 90x90 H=19cm.

llos¢ schodow w biegu do 17sztuk. Schody zewnetrzne max 10sztuk. | szeroko$¢ 35cm

Wysoko$¢ pomieszczenia min.250cm dla max 4 oséb.

Inne pomieszczenia min 300cm ( 330cm).

Pomieszczenia higieniczno sanitarne do wys. 200 do podtogi wykonczone glazura — zmywalne
odporne na wilgo¢, drzwiami z kratkg 0,022m2.

Kabina natryskowa pow. min=1,5m2i szerokos¢ min 90cm, bezpo$rednio przy kabinie sedes.

Kabina ustepowa w bud. uzytecznosci publicznej Szer. min 100cm i Dlugo$¢ 110cm, wolna
przestrzen 60x90cm.

Budynku uzytecznos$ci publicznej jedno oczko dla min 20 os6b

Kabina dal Niepetnosprawnych o przestrzeni manewrowej 150x150cm

Kominy 0,14m i min wymiar kanatu 12cm. Rewizja dla kanatoéw spalinowych i dymowych.

Czepnie powietrza min 8m od ulic i parkingdw, $mietnikow. Wysoko$¢ czerpni 2m od terenu, 40cm
nad pow. gdzie zlokalizowano wywiewki kanalizacyjne w odl. min 600cm.

Wyrzutnie powietrza 40cm nad powierzchnia jej zamontowania i 40cm ponad linie najwyzszych
wystajacych elementéw na dachu w odl. 10m.

Wyrzutnia na $cianie w dol. 10m od $ciany budynku lub 8m do $ciany z oknami. Okna na tej same;j
Scianie sg w odlegtosci 3m w poziomie i 2m powyzej i ponizej.

Odlegtos$¢ wyrzutni od czerpni na tej samej Scianie 1,5m.

Instalacja odgromowa budynku.
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