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Rysunek 1: Mapa zagospodarowania terenu inwestycji SPNT ,,Pomerania”
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Rysunek 2: Mapa stanéw wtadania



WSTEPNE ZALOZENIA REALIZACJI ETAPU 1 - PARK , POMERANIA”

Rys. 3: Mapa zasadnicza
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1. Zalozenia projektowe dla Etapu 1
a) powierzchnia catkowita terenu (etap 1):
11 500 m? (zabudowa, ulice, chodniki, trawniki) + 25 500 m2 (park) = 37 000 m?
b) powierzchnia ekopozytywna (etap 1): 26 500 m?
¢) powierzchnia zabudowy budynkéw (wszystkich w obrysie zabudowy): 4400 m?2
w tym powierzchnia zabudowy: budynkéw IV kondygnacyjnych: 2100 m?
budynkéw II kondygnacyjnych: 1600 m?
budynkéw I kondygnacyjnych: 700 m?
d) powierzchnia catkowita zabudowy: IV kondygnacyjnych: 2100 m? x 4 = 8400 m?
II kondygnacyjnych: 1600 m? x 2 = 3200 m?
I kondygnacyjnych: 700 m2 x 1=700 m?
powierzchnia catkowita budynkéw 1 etapu: 12 300 m?
e) ilo$¢ budynkéw ogdtem: 4
f) powierzchnia ulic: 3400 m?
g) powierzchnia chodnikéw: 2200 m?
h) powierzchnia placéw parkingowych: 0
ilo$¢ miejsc postojowych na placach parkingowych: 0
1) powierzchnia miejsc parkingowych: 538 m?
ilo$¢ stanowisk parkingowych wzdtuz ulic: 43 mp
J) powierzchnia miejsc parkingowych w garazach: 5500 m?
ilo$¢ miejsc parkingowych w garazach: 293 mp
k) suma powierzchni utwardzonych etapu 1 - 10 540 m?
1) powierzchnia catkowita budynkéw etapu 1 - 12 300 m?
m) ilo$¢ miejsc parkingowych etapu 1 - 336 miejsc



WSTEPNE ZALOZENIA REALIZACJI ETAPU 1 - PARK ,POMERANIA”

-
. *>\\1-atrium zabudowane
| gon w przyziemiu

il

] 1a

| JCENTRUM
INNOWACU!

Tl

1d

CENTRUM
= e SZKOLENIOWE

& CENTRUM
SZKOLENIOWE.

CENTRUM
SZKOLE-

BUDYNKI ISTNIEJACE, MAJACE ULEC PRZEKSZTALCENIOM

BUDYNKI PROJEKTOWANE W ETAPIE "0" | "1"

GRANICE POSZCZE GOLNYCH ETAPOW INWESTYCJI

ULICE, PARKINGI, DOJAZDY DO GARAZY PODZIEMNYCH

PROJEKTOWANE CHODNIKI, PLACE | DOJSCIA DO BUDYNKOW

DRZEWA PROJEKTOWANE

1a...

OZNACZENIA ETEPOW, PODZIAL WG KOLEJNOSCI BUDOWY

DRZEWA ISTNIEJACE, ZADRZEWIENIE PARKOWE

2. Informacje o konstrukcji i wyposazeniu:
powierzchnia catkowita zabudowy: 12 300 m?

Rysunek 4: Mapa zagospodarowania terenu Etapu 1

powierzchnia uzytkowa: 12 300 m2? x 0,85 = 10 455 m?
kubatury zabudowy brutto: 12 300 m2 x 4,20 m = 51 660 m?
konstrukcja: budynki o konstrukcji szkieletowej zelbetowej.
standard wykonczenia (wg Warsaw Research Forum):
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- Centrum Komputerowe, Centrum Innowacji — klasa A

- Inkubator Przedsigbiorczosci — klasa B

- Centrum Szkoleniowe — klasa A (cz. nowa), klasa C (cz. adaptowana)
oktadziny $cienne (dla wszystkich obiektow etapu 1):

-oktadzina wapienna: 60%

-oktadzina z blachy profilowanej: 20%

-oktadzina ze szkta: 20%

Uwaga:

1. Pozostate zatozenia projektowe okreslone zostaty w rozdz. 2.2. Koncepcji projektu centrum
wspierania innowacyjnosci w Szczecinie pn. Szczecinski Park Naukowo-Technologiczny
,Pomerania”, oprac. CONMAR Konsulting Mariusz Adamowicz.

2. Wszelkie odstgpstwa od wyzej wymienionych zatozen dopuszczalne sg na etapie wykonywania
projektu budowlanego i wymagaja akceptacji inwestora.

3. Wstepne zalozenia realizacyjne Etapu 1
Zaktada si¢ realizacje Etapu 1 w sze$ciu fazach wykonawczych:

1.

4.
5.
6.

Faza 1 — wykonanie projektu budowlanego, projektéw wykonawczych i uzupetniajacych
opracowan dokumentacyjnych dla obiektéw:

- Centrum Komputerowe (1 c)
Inkubator Przedsigbiorczosci (1 b)
Centrum Innowac;ji (1 a)
projekt uktadu drogowego
projekt zagospodarowania terenu dla catego obszaru Etapu 1 tj. wraz z Centrum
Szkoleniowym (1d),
oraz wykonanie projektow aranzacji wnetrz wraz z oszacowaniem kosztow wyposazenia
biurowego; wykonanie projektu organizacyjnego placu budowy uwzgledniajacego
tymczasowe drogi dojazdowe oraz funkcjonowanie w sgsiedztwie placu budowy szkoty
Gimnazjum Nr 6 wraz z boiskami do siatkowki.
Faza 2 — realizacja rob6t budowlanych i wyposazenie obiektéw: Centrum Komputerowego,
Inkubatora Przedsigbiorczo$ci, Centrum Innowacji (1 a, 1 b, 1 ¢).
Faza 3 - wykonanie projektu budowlanego, projektow wykonawczych i uzupetniajacych
opracowan dokumentacyjnych dla obiektu Centrum Szkoleniowe (1 d).
Faza 4 - realizacja rob6t budowlanych 1 wyposazenie Centrum Szkoleniowego (1 d).
Faza 5 — wykonanie projektu zalozenia parkowego (1 e, 1 f).
Faza 6 — realizacja zatozenia parkowego (le, 1 f).

Realizacja zagospodarowania terenu nastepowac bedzie sukcesywnie, zgodnie z realizacja

obiektow.

4. Uwarunkowania realizacji Etapu 1

e Zaklada si¢ iz nie wszystkie projektowane obiekty beda realizowane w ramach jednego
procesu inwestycyjnego. Obiekt Inkubatora Przedsigbiorczosci bedzie budowany w catosci
jako jeden obiekt w jednym procesie inwestycyjnym.

e Zaklada si¢ iz Centrum Komputerowe i Centrum Innowacji moze by¢ realizowane etapami
w réznych okresach czasu. Ze wzgledu na specyfike Centrum Komputerowego obiekt w
pierwszej kolejnosci posiada¢ bedzie wszystkie niezbedne elementy techniczne (m.in.
zasilanie awaryjne wraz z agregatem pradotwdrczym, klimatyzacj¢, instalacje
teletechniczne, systemy gaszenia) oraz pomieszczenia techniczne. Pierwsze pomieszczenia

7



WSTEPNE ZALOZENIA REALIZACJI ETAPU 1 - PARK ,POMERANIA”

w ktérych znajdowa¢ si¢ beda serwery beda budowane w wraz z pomieszczeniami
technicznymi tak aby zapewni¢ petlng funkcjonalno$¢ Centrum Komputerowego. W
p6zniejszym okresie dobudowane beda dodatkowe pomieszczenia na serwery oraz serwery
do przetwarzania informacji niejawnych oraz inne pomieszczenia techniczne zwigzane z
rozbudowg serwerowni oraz rozbudowane zostang elementy techniczne niezbedne dla
obstuzenia docelowej wielkosci serwerowni.

e Nalezy takze zatozy¢ etapowania budowy Centrum Innowacji w dwéch lub trzech czesciach
przez réznych inwestoréw.

¢ Etapowanie budowy obiektow Centrum Innowacji i Centrum Komputerowego wynika z
koniecznosci zapewnienia wspofinansowania inwestycji ze $srodkow pomocowych UE,
pozyskiwanych z ramach procedur konkursowych.

e Zaklada si¢ rozpoczecie prac projektowych fazy 1 przy aktualnym podziale geodezyjnym i
aktualnym stanie prawnym nieruchomosci objetych inwestycja,

e W ramach prac projektowych fazy 1 wykonany zostanie projekt organizacji placu budowy i
drég dojazdowych uwzgledniajacy réwnoczesne funkcjonowanie w okresie budowy szkoty
Gimnazjum Nr 6 oraz boisk do siatkéwki 1 koszykéwki wraz z bezpiecznymi ciggami
komunikacyjnymi,

® Winiosek o pozwolenie na budowe¢ obiektéw fazy 1 zostanie ztozony po fizycznym
wydzieleniu i uzyskaniu zgody zarzadcy na dysponowanie przez inwestora terenem
niezbednym do  realizacji  obiektow  Centrum  Komputerowego, Inkubatora
Przedsi¢biorczosci, Centrum Innowacji wraz z ciggami komunikacyjnymi,

® W ramach prac projektowych Etapu 1 fazy 1, nalezy wykona¢ projekt drogi publicznej i
drég wewnetrznych, w uktadzie zgodnym z koncepcja. Wytyczng w zakresie projektowania
drég stanowi Rysunek nr 4 niniejszego opracowania,

® Realizacja projektu drogi publicznej odbedzie si¢ zgodnie z procedurag wynikajaca z ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 721, z p6zn. zm.)

e W trakcie prac projektowych zostanie dokonany nowy podzial geodezyjny terenu
dostosowujacy do Koncepcji projektu centrum wspierania innowacyjnosci w Szczecinie pn.
Szczecinski Park Naukowo-Technologiczny ,,Pomerania”,

® Rozpoczecie robot budowlanych fazy 1, Etapu 1 mozliwe bedzie po wydzieleniu terenu
boisk sportowych, zapewnieniu bezpiecznych ciggéw komunikacyjnych do boisk do
siatkowki 1 koszykéwki oraz drég dojazdowych do placu budowy zgodnie z opracowanym
projektem,

e Realizacj¢ zatozenia parkowego uzaleznia si¢ od realizacji Etapu 1 inwestycji, fazy 1 do
fazy 4.

e Realizacja Etapu 1 inwestycji fazy 2 do fazy 6 uzalezniona od zabezpieczenia niezbednych
srodkéw finansowych.

Szczecin, 8 wrzesnia 2008 r.



