
Zakcznik nr 1
Do Zarzqdzenia Nr 1/2008
Prezesa Zarzqdu SPNT Sp. z o.o.
z dnia 29.08.2008 r.

REGULAMIN PRZETARGU

na sprzedal prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoci gruntowej, bydqcej
wlasnokig Gminy Miasto Szczecin, skladajgcej sic z dzialki nr 12/90 o pow. 1822m 2 oraz
dzialki nr12/91 o pow. 585m2, o lqcznej pow. 2407m 2, poloionej obrebie ewidencji
gruntOw nr 2148 przy ulicy Adama Mickiewicza 30-32 w Szczecinie.

Przetarg ma forme przetargu pisemnego nieograniczonego.
Organizatorem przetargu jest:

Szczecitiski Park Naukowo — Technologiczny SpOlka z o.o. z siedzibq w Szczecinie, przy ul.
Kolumba 86-89, wpisana do Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sqd
Rejonowy w Szczecinie XVII Wydzial Gospodarczy pod numerem 116662.

Podstawq prawng przeprowadzenia przetargu jest uchwala Nr 12/2008 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia WspOlnikOw Szczeciliskiego Parku Naukowo-Technologicznego Sp. z o.o. z
dnia 19.08.2008 roku w sprawie zbycia nieruchomoki polozonej przy ul. Adama
Mickiewicza 30-32 w Szczecinie.

Przetarg przeprowadza sic zgodnie z niniejszym Regulaminem i warunkami przetargu
pisemnego nieograniczonego oraz zarzftdzeniem nr 1/2008 Prezesa Szczeciliskiego Parku
Naukowo-Technologicznego Sp. z o.o. z dnia 29.08.2008 r.

Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezes Szczecinskiego Parku Naukowo-
Technologicznego Sp. z 0.0., ktOry powoluje Przewodniczqcego i czlonkOw Komisji
Przetargowej.

Przedmiotem przetargu jest nieruchomok gruntowa zabudowana, bcdqca w uzytkowaniu
wieczystym Szczecinskiego Parku Naukowo — Technologicznego SpOlki z o.o., poloZona w
Szczecinie kod: 70-035, przy ul. Adama Mickiewicza 30-32, oznaczona w ewidencji gruntOw
jako dzialki gruntu nr 12/90 i nr 12/91, z obrcbu 2148, o powierzchni odpowiednio 1822m 2 i
585m2 , dla kt6rej Sqd Rejonowy w Szczecinie - XII Wydzial Ksiqg Wieczystych prowadzi
ksicgc wieczystq KW 132783, zwana dalej „Nieruchomokiq".

Sprzeda2 obejmuje:
- prawo uZytkowania wieczystego gruntu - dzialki nr 12/90 i nr 12/91, z obrcbu 2148, o
powierzchni odpowiednio 1822m2 i 585m2 , ustanowione do dnia 25 wrze§nia 2100 r.
- prawo wlasnoki budynkOw posadowionych na tej nieruchomoki.

Opis nieruchomoki: 

Nieruchomok usytuowana w lewobrzeznej czeki Szczecina w §rOdmiejskiej strefie
zainwestowania na granicy dzielnic Pogodno i SrOdmiekie w sqsiedztwie przedwojennej
zabudowy o funkcji uzytkowej, produkcyjnej i mieszkalnej, polozona jest przy ulicy Adama
Mickiewicza 30-32, jednej z glOwnych arterii Szczecina w pelni urzadzonej. W sqsiedztwie
znajduA sic nieruchomoki o funkcji mieszkalnej, male i §rednie obiekty o funkcji handlowej
i handlowo-uzytkowej oraz obiekty uZytecznoki publicznej min. wy2sze szkoly, koki61,
poczta itp. W dalszym otoczeniu znajdujq sic budynki Uniwersytetu Szczecitiskiego, Stadion
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Pogoni i nieruchomoki gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Nieruchomok doskonale skomunikowana z pozostalymi rejonami Szczecina. Odleglo§a od
o§rodkOw zaopatrzenia i zbytu oraz komunikacji miejskiej — bardzo dobra. Nieruchomok
stanowigca dzialke nr 12/90 zabudowana jest trzykondygnacyjnym budynkiem o funkcji
biurowej w 100 % podpiwniczonym w zabudowie zwartej. Jednokondygnacyjnym nie
podpiwniczonym budynkiem warsztatowym, jednokondygnacyjnym nie podpiwniczonym
budynkiem gospodarczym oraz jednokondygnacyjnym nie podpiwniczonym budynkiem
portierni. Natomiast nieruchomok opisana jako dzialka nr 12/91 zabudowana jest czteroma
murowanymi budynkami garaZowymi kt6re nie posiadajft instalacji wewnetrznych. Na terenie
dzialki zlokalizowane sq jeszcze dwa garaZe blaszane nie trwale zwigzane z gruntem.
Budynki garaZowe zlokalizowane s4 na niewielkiej czcki dzialki przy granicy w poludniowo-
zachodniej czcki dzialki

Opis poszczegOlnych budynkOw: 

Budynek biurowy (na mapie ewidencyjnej oznaczony nr 92) zostal wybudowany latach
przedwojennych w technologii tradycyjnej. Budynek w §rednim stanie technicznym
wyposaZony jest w instalacje wewnetrzne: elektrycznq, wodoci4gowo-kanalizacyjn4 z sieci
miejskiej, odgromowq, ogrzewania lokalnego olejem opalowym i domofonowq.
Zestawienie powierzchni budynku. 
Powierzchnia zabudowy	 — 212,00m2
Powierzchnia calkowita 	 — 510,00m2
Powierzchnia uzytkowa	 — 391,22m2
Powierzchnia komunikacji 	 — 118,78m2

Budynek warsztatowy (na maple ewidencyjnej oznaczony nr 89) zostal wybudowany w
latach powojennych murowany, skladajgcy sic z czterech boksOw, jeden boks posiada
wydzielone pomieszczenie biurowe i pomieszczenie gospodarcze. Budynek w dobrym stanie
technicznym wyposazony jest w instalacje wewnetrzne elektrycznq i wodoci4gowo-
kanalizacyjn4 z sieci miejskiej.
Zestawienie powierzchni budynku. 
Powierzchnia zabudowy — 166,0m2
Powierzchnia uzytkowa — 149,4m2

Budynek gospodarczy (garaz) (na mapie ewidencyjnej oznaczony nr 91) zostal
wybudowany latach powojennych z plyt betonowych, budynek w §rednim stanie
technicznym. Budynek wyposaZony jest w instalacje wewnetrzne elektrycznq i wodoci4gowo-
kanalizacyjn4 z sieci miejskiej.
Zestawienie powierzchni budynku. 
Powierzchnia zabudowy — 24,00m2
Powierzchnia uzytkowa — 21,60m2

Budynek portierni (na mapie ewidencyjnej oznaczony nr 90) wybudowany w technologii
tradycyjnej, budynek w	 §rednim stanie technicznym. WyposaZony jest w instalacje
wewnctrzne elektrycznq i wodociggowo-kanalizacyjnft z sieci miejskiej.
Zestawienie powierzchni budynku. 
Powierzchnia zabudowy — 9,00m2
Powierzchnia uzytkowa — 8,10m2
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Budynek garaiowy (na mapie ewidencyjnej oznaczone nr 93) stanowi kompleks czterech
garazy murowanych nie podpiwniczonych, wykonanych w technologii tradycyjnej. Instalacji
wewnetrznych brak. Budynek w slabym stanie technicznym.
Zestawienie powierzchni budynku. 
Powierzchnia zabudowy — 80,00m2
Powierzchnia uzytkowa — 72,00m2

Zgodnie z aktualnie obowi4zuj4cym miejscovvym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina, uchwalonym Uchwalg Rady Miasta Szczecina nr
XIV/150/95 z 1995r. zmiana S. 18 uchwalona Uchwalq Rady Miasta Szczecina nr
XV/480/99 z 1999r. przedmiotowa nieruchomok zlokalizowana jest w terenie o funkcji
dominujgcej uslugi, mieszkalnictwo. Funkcja dominujgca nie wyklucza realizacji innych
funk cj i

Na nieruchomoki, ciqZq ograniczenia w postaci:
27 zawartych umOw najmu, z tego 10 na wynajem lokalu na prowadzenie dzialalnoki

gospodarczej, a pozostale 17 umOw najmu dotyczq wynajmu garazy lub miejsc
parkingowych. Z trekift zawartych umOw mozna zapoznae sic w siedzibie Szczecifiskiego
Parku Naukowo — Technologicznego SpOlki z o.o. w sekretariacie, pokOj nr 1.

nieodplatna sluZebno§e przechodu i przejazdu przez dzialke nr 12/91 na rzecz
kazdoczesnego wlakiciela lub uzytkownika wieczystego sftsiedniej dzialki nr 12/92.

Cena wywolawcza wynosi 1.950.000,00 zlotych, (slownie: jeden milion dziewieáset
picódziesigt tysiccy) Podana cena wywolawcza nie zawiera podatku VAT, poniewaz sprzedaz
przedmiotu przetargu jest zwolniona z podatku VAT zgodnie z aktualnie obowi4zuj4cymi
przepisami na dzien ogloszenia przetargu.

Wadium wynosi 10% ceny wywolawczej tj. 195.000,00 zlotych (slownie: sto
dziewicedziesiqt piee tysiecy zlotych), kt6re nalezy wplaciá przelewem na rachunek bankowy
Szczecifiskiego Parku Naukowo — Technologicznego SpOlki z o.o. prowadzony przez ING
Bank Sl4ski 0/Szczecin, numer rachunku 04 1050 1559 1000 0022 6866 1788 do dnia
zlolenia oferty. Za dzien zaplaty uznaje sic dzien, w kt6rym §rodki znajdft sic na koncie
Sprzedajgcego — SPNT Sp. z o.o.. Wplacone wadium przez uczestnika postepowania, ktOrego
oferta zostanie wybrana, bedzie zaliczone na poczet ceny zakupu nieruchomoki. Pozostalym
oferentom wadium zostanie zwr6cone w terminie 7 dni, po wyborze najkorzystniejszej oferty
przez Komisje Przetargowq. Wplacone wadium przepadnie na rzecz SPNT Sp. o.o., jezeli
oferent, ktOrego oferta zostala wybrana uchyli sic od zawarcia umowy sprzedazy w ustalonym
terminie.

Do skladania ofert majq prawo osoby fizyczne, osoby prawne, krajowe i zagraniczne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowoki prawnej.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest zlolenie oferty wraz z dowodem wplaty
wadium w zamknictej kopercie z napisem „Przetarg na sprzedaz nieruchomoki" do dnia
23.09.2008 r. do godz.14.00 w siedzibie organizatora przetargu — Szczecifiskiego Parku
Naukowo — Technologicznego SpOlki z o.o. siedzibq w Szczecinie, przy ul. Kolumba 86-89,
w sekretariacie SpOlki pokOj nr 1 lub przeslanie jej na adres siedziby SPNT Sp. z o.o. listem
poleconym.

3



11. Wazna oferta powinna zawierae:

dokladne oznaczenie skladajacego ofertc — imie i nazwisko (w przypadku przedsicbiorcOw
firms lub nazwe oferenta), miejsce zamieszkania, adres do dorcczeii, adres poczty
elektronicznej oraz nr telefonu (w przypadku przedsicbiorcOw siedzibc i adres do doreczen,
adres poczty elektronicznej oraz nr telefonu) a nadto nr dowodu osobistego, PESEL, NIP,
REGON;

oferowana cenc, dokladnie oznaczajac kwotc, rOmma co najmniej cenie wywolawczej;
w przypadku przedsicbiorcOw aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego (KRS-u)

lub ewidencji podmiotOw gospodarczych;
wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzglcdu na osobe nabywcy sq, one prawem

wymagane (np. oferenta zagranicznego);
w przypadku spOlek handlowych - uchwale odpowiednich organOw, ze osoba (lub osoby)

podpisujaca ofertc jest uprawniona do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy sprzedazy
nieruchomoki za oferowang cenc;

o§wiadczenie oferenta, ze zapoznal sic z regulaminem przetargu i spelnia warunki
okre§lone tym regulaminem;

o§wiadczenie oferenta, ze zapoznal sic ze stanem faktycznym, technicznym i prawnym
przedmiotu przetargu (nieruchomoki) i nie zglasza z tego tytulu zadnych zastrzeZeri oraz ze
wyraza zgode na wylftczenie rckojmi za wady fizyczne i prawn na zasadzie art. 558 § 1
Kodeksu cywilnego.

zobowiazanie do pokrycia przez kupujacego wszelkich oplat i podatkOw zwiazanych z
zakupem nieruchomoki.

w przypadku, gdy oferenta zastepuje inna osoba, winna ona zalaczya sporzadzone przez
notariusza pelnomocnictwo;

datc sporzadzenia oferty;
potwierdzenie wplaty wadium (kserokopic dowodu wplaty).

12. Wszystkie strony oferty powinny bye ponumerowane i zespolone w sposOb zapobiegajacy
moZliwoki zdekompletowania zawartoki koperty. Oferta powinna bye sporzadzona na
pi§mie w jczyku polskim. Poprawki dokonane w ofercie muszq bye czytelne i zrozumiale oraz
musza bye parafowane przez osobc podpisujuca ofertc. W przypadku gdy oferentem bcdzie
cudzoziemiec spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego, naleZy dolaczye stosowne
promesy lub zezwolenia na nabycie nieruchomoki w Polsce, o ile s4 wymagane.

Termin zwiazania oferta wynosi 60 dni liczac od dnia otwarcia ofert.

Przed uplywem terminu skladania ofert kazdy oferent mote zloZye ofertc zamienna lub
wycofae ofertc bez utraty wadium. Powiadomienie o zmianie lub wycofaniu oferty powinno
byé ziozone na pi§mie, koperty powinny bye dodatkowo opatrzone napisami „ Zmiana oferty"
lub „Wycofanie oferty".

Po uplywie terminu skladania ofert, zadna oferta nie moze bye zmieniona lub wycofana
przez okres zwiuzania oferta pod rygorem utraty wadium.

Jezeli zaden z uczestnikOw przetargu nie zaoferuje ceny nabycia r6wnej co najmniej cenie
wywolawczej lub jezeli oferent, ktOry wygral przetarg nie wplaci zaoferowanej ceny nabycia
wadium przepada na rzecz Szczecifiskiego Parku Naukowo — Technologicznego SpOlki z o.o.
siedziba w Szczecinie przy ul. Kolumba 86-89.
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Przetarg prowadzi komisja przetargowa powolana osobnym Zarzgdzeniem Prezesa
Zarz4du Szczecinskiego Parku Naukowo — Technologicznego SpOlki z o.o. siedzib4 w
Szczecinie przy ul. Kolumba 86-89.

Oferenci nie s4 uprawnieni do udzialu w czynnokiach przeprowadzanych w ramach tego
przetargu a w szczegOlnoki w posiedzeniu, na ktOrym dokonywany bcdzie wybOr
najkorzystniejszej oferty nabycia Nieruchomoki.

Za najkorzystniejszft oferty uznana zostanie oferta zawieraj4ca najwyZsz4 cent nabycia

Nieruchomoki.

Wyboru najkorzystniejszej oferty dokona Komisja Przetargowa w terminie do 7 dni pc)
terminie zlolenia ofert okre§lonym w ogloszeniu o sprzedaZy Nieruchomoki. WybOr oferty
nastapi w formie pisemnej na posiedzeniu, na ktOrym rozpoznane bcd4 oferty. Kandy z
oferentOw zostanie poinformowany w formie pisemnej o wyniku przetargu.

Otwarcie kopert z ofertami i zmianami nastqpi w dniu 24.09.2008r. o godz. 12.00 w
siedzibie Szczeciliskiego Parku Naukowo — Technologicznego SpOlki z o.o. przy ul. Kolumba
86-89 w Szczecinie.

Komisja przetargowa sporz4dzi protok61 z czynnoki otwarcia kopert z ofertami i
zmianami. Protok61 z otwarcia kopert z ofertami i zmianami oraz protokOl przetargu
podpisujg przewodniczqcy i czlonkowie komisji przetargowej.

Oferent, kt6ry wygra przetarg, zobowiwany jest do podpisania protokolu z przetargu w
terminie wyznaczonym przez SPNT Sp. z o.o. w Szczecinie. ProtokOl stanowi podstawc
zawarcia umowy notarialnej kupna-sprzedaZy nieruchomoki. Odmowa podpisania protokolu
jest jednoznaczna z odmow4 zawarcia umowy notarialnej kupna-sprzedaZy nieruchomoki
i skutkowa6 bcdzie przepadkiem wadium.

Komisja przetargowa mote zwrOciá sic do oferent6w z Z4daniem udzielenia wyja§nien
dotycz4cych treki zloZonych przez nich ofert. Wyja§nienia nie mog4 jednak prowadziá do
zmiany treki oferty.

Komisja Przetargowa ma prawo swobodnego wyboru oferty.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo zamkniccia przetargu bez dokonywania
wyboru oferty oraz odwolania przetargu bez podania przyczyn.

Nie przyjecie oferty lub zamkniccie przetargu bez dokonania wyboru oferty nie daje
prawa do naliczenia odsetek od wplaconego wadium.

Oferta zostanie odrzucona, gdy oferent nie zlozyl wymaganych dokumentOw, okre§lonych
w pkt 11 regulaminu.

29. W terminie 7 dni od daty otwarcia ofert komisja przetargowa oglosi wyniki przetargu
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Szczeciliskiego Parku Naukowo —
Technologicznego SpOlki z o.o. przy ul. Kolumba 86-89 w Szczecinie, ze wskazaniem
imienia i nazwiska osoby lub nazwy firmy, ktOra przetarg wygrala.
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Przetarg jest wazny bez wzglcdu na liczbe uczestnikOw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal cenc nabycia rOwnq co najmniej cenie wywolawczej.

Przetarg uwaza sic za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystqpil do
przetargu lub zaden z uczestnikOw nie zaoferowal ceny nabycia rOwnej co najmniej cenie
wywolawczej.

Organizator przetargu zobowiqzany jest zawiadomie osobc ustalonq jako nabywca
nieruchomoki o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej, najp&niej w ciqgu 7 dni od
dnia rozstrzygniccia przetargu za zwrotnym potwierdzeniem odbioru zawiadomienia.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomoSci nie stawi sic bez usprawiedliwienia w
miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu mote odstqpie od
zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Nabywca jest zobowiqzany do zaplaty ceny nabycia najpO2niej w chwili zawarcia
ostatecznej umowy zbycia nieruchomoSci w formie aktu notarialnego.

Wydanie przedmiotu przetargu nastqpi w dniu zawarcia umowy zbycia.

Koszty zwiqzane z zawarciem umowy sprzedazy nieruchomoki w caloki spoczywajq na
nabywcy.

Wadium wplacone przez uczestnika, ktOry przetarg wygral, zalicza sic na poczet ceny
nabycia nieruchomoki. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zwraca sic w terminie 7
dni od dnia zamkniccia przetargu na wskazany przez uczestnika przetargu rachunek bankowy.

38. Wplacone przez uczestnik6w przetargu wadium podlega zwrotowi w ciqgu 7 dni od daty:
zamkniccia przetargu zakoliczonego wynikiem negatywnym,
zamkniccia przetargu bez dokonywania wyboru oferty,
odwolania przetargu bez podania przyczyn,

na wskazany przez uczestnikOw przetargu rachunek bankowy.

39. Cena osiqgnicta w przetargu stanowi cenc nabycia nieruchomoki.

Z przeprowadzonego przetargu sporzqdza sic protok61, ktOry stanowi podstawc do
zawarcia umowy notarialnej.

W przypadku zlo2enia dwOch lub wiecej ofert pisemnych majqcych takq sama wartok,
Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia aukcji. Rozstrzygniccie
przetargu nastqpi w drodze licytacji ustnej w§rOd oferentOw na nastcpujqcych warunkach:

osoby przybyle w imieniu oferenta bcdqcego przedsicbiorcq winny dysponowae
stosownym, pisemnym umocowaniem do udzialu w tej czeSci przetargu;

aukcja odbywa sic w ten spos6b, ze komisja przetargowa rozpoczyna licytacje ustnq od
ceny wywolawczej rOwnej cenie zaoferowanej w ofertach pisemnych dopuszczonych do
aukcji. Uczestnicy przetargu — licytacji ustnej oferujq ceny wyZsze, z tym, ze podwyzszenie

ceny nie mote bye mniejsze niZ wynosi kwota postqpienia;
kwotc postqpienia ustala sic na kwotc 10.000,00 zi (slownie: dziesice tysiccy zlotych);
oferta ziozona w toku aukcji przestaje wiqzae, gdy finny uczestnik aukcji (licytant)

oferty korzystniejszq;
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• komisja przetargowa wybiera ofertc tego uczestnika aukcji (udziela przybicia), ktOry
zaoferowal najwyZsza cent, ktOrej po dwukrotnym powtOrzeniu przez prowadzacego nikt z
uczestnikOw nie podwyZszyl — trzecie powtOrzenie zaoferowanej ceny jest rOwnoznaczne z jej
przyj cc i em.
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