Zalacznik nr 1

Do Zarzadzenia Nr 1/2008
Prezesa Zarzadu SPNT Sp. z 0.0.
z dnia 29.08.2008 r.

REGULAMIN PRZETARGU

na sprzedai prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, bedace;j
wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin, skladajacej si¢ z dzialki nr 12/90 o pow. 1822m? oraz
dzialki nr12/91 o pow. 585m?, o lacznej pow. 2407m’, polozonej obrgbie ewidenciji
gruntow nr 2148 przy ulicy Adama Mickiewicza 30-32 w Szczecinie.

1. Przetarg ma forme przetargu pisemnego nieograniczonego.

2. Organizatorem przetargu jest:

- Szczecinski Park Naukowo — Technologiczny Spétka z o.0. z siedziba w Szczecinie, przy ul.
Kolumba 86-89, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Szczecinie XVII Wydziat Gospodarczy pod numerem 116662.

- Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu jest uchwata Nr 12/2008 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow Szczecinskiego Parku Naukowo-Technologicznego Sp. z 0.0. z
dnia 19.08.2008 roku w sprawie zbycia nieruchomosci potozonej przy ul. Adama
Mickiewicza 30-32 w Szczecinie.

- Przetarg przeprowadza sie zgodnie z niniejszym Regulaminem i warunkami przetargu
pisemnego nieograniczonego oraz zarzadzeniem nr 1/2008 Prezesa Szczecinskiego Parku
Naukowo-Technologicznego Sp. z 0.0. z dnia 29.08.2008 .

- Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Prezes Szczecinskiego Parku Naukowo-
Technologicznego Sp. z o.0., ktéry powotuje Przewodniczacego i czlonkow Komisji
Przetargowe;.

3. Przedmiotem przetargu jest nieruchomogé gruntowa zabudowana, bedaca w uzytkowaniu
wieczystym Szczecinskiego Parku Naukowo — Technologicznego Spotki z o.0., potozona w
Szczecinie kod: 70-035, przy ul. Adama Mickiewicza 30-32, oznaczona w ewidencji gruntow
jako dziatki gruntu nr 12/90 i nr 12/91, z obrgbu 2148, o powierzchni odpowiednio 1822m? i
585m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Szczecinie - XII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW 132783, zwana dalej ,,Nieruchomoscia™.

4. Sprzedaz obejmuje:

- prawo uzytkowania wieczystego gruntu - dziatki nr 12/90 i nr 12/91, z obrebu 2148, o
powierzchni odpowiednio 1822m? i 585m?, ustanowione do dnia 25 wrzesnia 2100 r.

- prawo whasnosci budynkéw posadowionych na tej nieruchomosci.

Opis nieruchomoéci:

Nieruchomos$¢ usytuowana w lewobrzeznej cze$ci Szczecina w Srédmiejskiej strefie
zainwestowania na granicy dzielnic Pogodno i Srédmiescie w sasiedztwie przedwojenne;j
zabudowy o funkcji uzytkowej, produkcyjnej i mieszkalnej, potozona jest przy ulicy Adama
Mickiewicza 30-32, jednej z gléwnych arterii Szczecina w petni urzadzonej. W sasiedztwie
znajdujg si¢ nieruchomosci o funkcji mieszkalnej, male i $rednie obiekty o funkcji handlowe;j
i handlowo-uzytkowej oraz obiekty uzyteczno$ci publicznej min. wyzsze szkoly, kosciol,
poczta itp. W dalszym otoczeniu znajduja sie budynki Uniwersytetu Szczecinskiego, Stadion



Pogoni i nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
Nieruchomo$¢ doskonale skomunikowana z pozostatymi rejonami Szczecina. Odleglo$¢ od
osrodkow zaopatrzenia i zbytu oraz komunikacji miejskiej — bardzo dobra. Nieruchomos¢
stanowiaca dziatke nr 12/90 zabudowana jest trzykondygnacyjnym budynkiem o funkcji
biurowej w 100 % podpiwniczonym w zabudowie zwartej. Jednokondygnacyjnym nie
podpiwniczonym budynkiem warsztatowym, jednokondygnacyjnym nie podpiwniczonym
budynkiem gospodarczym oraz jednokondygnacyjnym nie podpiwniczonym budynkiem
portierni. Natomiast nieruchomos¢ opisana jako dziatka nr 12/91 zabudowana jest czteroma
murowanymi budynkami garazowymi ktére nie posiadaja instalacji wewnetrznych. Na terenie
dzialki zlokalizowane sa jeszcze dwa garaze blaszane nie trwale zwigzane z gruntem.
Budynki garazowe zlokalizowane sa na niewielkiej czesci dzialki przy granicy w potudniowo-
zachodniej czesci dziatki

Opis poszczegdlnych budynkow:

Budynek biurowy (na mapie ewidencyjnej oznaczony nr 92) zostat wybudowany latach
przedwojennych w technologii tradycyjnej. Budynek w srednim stanie technicznym
wyposazony jest w instalacje wewngtrzne: elektryczna, wodociggowo-kanalizacyjna z sieci
miejskiej, odgromowa, ogrzewania lokalnego olejem opatowym i domofonowa.

Zestawienie powierzchni budynku.

Powierzchnia zabudowy — — 212,00m’

Powierzchnia catkowita ~ — 510,00m’

Powierzchnia uzytkowa — — 391,22m’

Powierzchnia komunikacji —1 18,78m’

Budynek warsztatowy (na mapie ewidencyjnej oznaczony nr 89) zostal wybudowany w
latach powojennych murowany, skladajacy si¢ z czterech boksow, jeden boks posiada
wydzielone pomieszczenie biurowe i pomieszczenie gospodarcze. Budynek w dobrym stanie
technicznym ~ wyposazony jest w instalacje wewngtrzne elektryczng i wodociggowo-
kanalizacyjna z sieci miejskie;j.

Zestawienie powierzchni budynku.

Powierzchnia zabudowy — 166,0m’

Powierzchnia uzytkowa — 149,4m*

Budynek gospodarczy (garaz) (na mapie ewidencyjnej oznaczony nr 91) zostal
wybudowany latach powojennych z plyt betonowych, budynek w $rednim stanie
technicznym. Budynek wyposazony jest w instalacje wewngtrzne elektryczna i wodociaggowo-
kanalizacyjna z sieci miejskie;j.

Zestawienie powierzchni budynku.

Powierzchnia zabudowy — 24,00m’

Powierzchnia uzytkowa — 21,60m’

Budynek portierni (na mapie ewidencyjnej oznaczony nr 90) wybudowany w technologii
tradycyjnej, budynek w $rednim stanie technicznym. Wyposazony jest w instalacje
wewnetrzne elektryczna i wodociagowo-kanalizacyjna z sieci miejskiej.

Zestawienie powierzchni budynku.

Powierzchnia zabudowy — 9,00m”

Powierzchnia uzytkowa — 8,10m?




Budynek garazowy (na mapie ewidencyjnej oznaczone nr 93) stanowi kompleks czterech
garazy murowanych nie podpiwniczonych, wykonanych w technologii tradycyjnej. Instalacji
wewnetrznych brak. Budynek w stabym stanie technicznym.

Zestawienie powierzchni budynku.

Powierzchnia zabudowy — 80,00m*

Powierzchnia uzytkowa — 72,00m*

5. Zgodnie =z aktualnie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina, uchwalonym Uchwataq Rady Miasta Szczecina nr
XIV/150/95 z 1995r. zmiana S. 18 uchwalona Uchwala Rady Miasta Szczecina nr
XV/480/99 z 1999r. przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w terenie o funkcji

dominujacej ushugi, mieszkalnictwo. Funkcja dominujaca nie wyklucza realizacji innych
funkc;ji.

6. Na nieruchomosci, cigza ograniczenia w postaci:

- 27 zawartych uméw najmu, z tego 10 na wynajem lokalu na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, a pozostale 17 umoéw najmu dotycza wynajmu garaZy lub miejsc
parkingowych. Z trescig zawartych umoéw mozna zapozna¢ si¢ w siedzibie Szczecinskiego
Parku Naukowo — Technologicznego Spoiki z 0.0. w sekretariacie, pokoj nr 1.

- nieodptatna stuzebno$¢ przechodu i przejazdu przez dziatke¢ nr 12/91 na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela lub uzytkownika wieczystego sasiedniej dziatki nr 12/92.

7. Cena wywolawcza wynosi 1.950.000,00 zlotych, (stownie: jeden milion dziewigCset
pigédziesiat tysigcy) Podana cena wywotawcza nie zawiera podatku VAT, poniewaz sprzedaz
przedmiotu przetargu jest zwolniona z podatku VAT zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
przepisami na dzien ogloszenia przetargu.

8. Wadium wynosi 10% ceny wywolawezej tj. 195.000,00 zlotych (stownie: sto
dziewieédziesiat pieé tysiecy ztotych), ktore nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy
Szczecinskiego Parku Naukowo — Technologicznego Spotki z o.0. prowadzony przez ING
Bank Slaski O/Szczecin, numer rachunku 04 1050 1559 1000 0022 6866 1788 do dnia
zlozenia oferty. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien, w ktorym $rodki znajda si¢ na koncie
Sprzedajacego — SPNT Sp. z 0.0.. Wplacone wadium przez uczestnika postgpowania, ktorego
oferta zostanie wybrana, bedzie zaliczone na poczet ceny zakupu nieruchomosci. Pozostatym
oferentom wadium zostanie zwrécone w terminie 7 dni, po wyborze najkorzystniejszej oferty
przez Komisje Przetargowa. Wplacone wadium przepadnie na rzecz SPNT Sp. o.0., jezeli
oferent, ktorego oferta zostata wybrana uchyli si¢ od zawarcia umowy sprzedazy w ustalonym
terminie.

9. Do skladania ofert maja prawo osoby fizyczne, osoby prawne, krajowe i zagraniczne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej.

10. Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest zlozenie oferty wraz z dowodem wplaty
wadium w zamknietej kopercie z napisem ,,Przetarg na sprzedaz nieruchomosei” do dnia
23.09.2008 r. do godz.14.00 w siedzibie organizatora przetargu — Szczecifiskiego Parku
Naukowo — Technologicznego Spélki z o.0. siedziba w Szczecinie, przy ul. Kolumba 86-89,
w sekretariacie Spotki pokéj nr 1 lub przestanie jej na adres siedziby SPNT Sp. z 0.0. listem
poleconym.



11. Wazna oferta powinna zawierac:

e dokladne oznaczenie skladajacego oferte¢ — imi¢ i nazwisko (w przypadku przedsigbiorcow
firm¢ lub nazwe oferenta), miejsce zamieszkania, adres do dorgczen, adres poczty
elektronicznej oraz nr telefonu (w przypadku przedsigbiorcow siedzibe i adres do dorgczen,
adres poczty elektronicznej oraz nr telefonu) a nadto nr dowodu osobistego, PESEL, NIP,
REGON;

e oferowang ceng, dokltadnie oznaczajac kwote, rOwng co najmniej cenie wywolawczej;

e w przypadku przedsi¢gbiorcow aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego (KRS-u)
lub ewidencji podmiotow gospodarczych;

o wszelkie zezwolenia 1 zgody, jezeli ze wzgledu na osobg¢ nabywcy sa one prawem
wymagane (np. oferenta zagranicznego);

e w przypadku spoétek handlowych - uchwale odpowiednich organéw, ze osoba (lub osoby)
podpisujaca oferte jest uprawniona do zawarcia w formie aktu notarialnego umowy sprzedazy
nieruchomosci za oferowang ceng;

e oswiadczenie oferenta, ze zapoznal si¢ z regulaminem przetargu i spelnia warunki
okreslone tym regulaminem;

e oswiadczenie oferenta, ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym, technicznym i prawnym
przedmiotu przetargu (nieruchomosci) i nie zglasza z tego tytutu zadnych zastrzezen oraz ze
wyraza zgod¢ na wylaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne na zasadzie art. 558 § 1
Kodeksu cywilnego.

e zobowiazanie do pokrycia przez kupujacego wszelkich optat i podatkow zwigzanych z
zakupem nieruchomosci.

e w przypadku, gdy oferenta zastgpuje inna osoba, winna ona zalaczy¢ sporzadzone przez
notariusza petnomocnictwo;

e date sporzadzenia oferty;

e potwierdzenie wptaty wadium (kserokopi¢ dowodu wplaty).

12. Wszystkie strony oferty powinny by¢ ponumerowane i zespolone w sposdb zapobiegajacy
mozliwosci zdekompletowania zawartosci koperty. Oferta powinna by¢ sporzadzona na
pismie w jezyku polskim. Poprawki dokonane w ofercie musza by¢ czytelne i zrozumiate oraz
musza by¢ parafowane przez osobg podpisujaca oferte. W przypadku gdy oferentem bedzie
cudzoziemiec spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego, nalezy dolaczyé stosowne
promesy lub zezwolenia na nabycie nieruchomosci w Polsce, o ile sa wymagane.

13. Termin zwigzania oferta wynosi 60 dni liczac od dnia otwarcia ofert.

14. Przed uplywem terminu sktadania ofert kazdy oferent moze ztozy¢ ofert¢ zamienng lub
wycofa¢ ofert¢ bez utraty wadium. Powiadomienie o zmianie lub wycofaniu oferty powinno
by¢ zlozone na pismie, koperty powinny by¢ dodatkowo opatrzone napisami ,, Zmiana oferty”
lub ,,Wycofanie oferty”.

15. Po uptywie terminu sktadania ofert, zadna oferta nie moze by¢ zmieniona lub wycofana
przez okres zwigzania oferta pod rygorem utraty wadium.

16. Jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferuje ceny nabycia rownej co najmniej cenie
wywolawczej lub jezeli oferent, ktory wygral przetarg nie wplaci zaoferowanej ceny nabycia
wadium przepada na rzecz Szczecinskiego Parku Naukowo — Technologicznego Spoiki z o.o.
siedziba w Szczecinie przy ul. Kolumba 86-89.



17. Przetarg prowadzi komisja przetargowa powolana osobnym Zarzadzeniem Prezesa
Zarzadu Szczecinskiego Parku Naukowo — Technologicznego Spékki z o.o. siedzibg w
Szczecinie przy ul. Kolumba 86-89.

18. Oferenci nie sa uprawnieni do udziatu w czynnosciach przeprowadzanych w ramach tego
przetargu a w szczegOlnosci w posiedzeniu, na ktérym dokonywany bedzie wybor
najkorzystniejszej oferty nabycia Nieruchomosci.

19. Za najkorzystniejsza ofert¢ uznana zostanie oferta zawierajaca najwyzsza ceng nabycia
Nieruchomosci.

20. Wyboru najkorzystniejszej oferty dokona Komisja Przetargowa w terminie do 7 dni po
terminie zlozenia ofert okreslonym w ogloszeniu o sprzedazy Nieruchomosci. Wybdr oferty
nastapi w formie pisemnej na posiedzeniu, na ktorym rozpoznane beda oferty. Kazdy z
oferentdw zostanie poinformowany w formie pisemnej o wyniku przetargu.

21. Otwarcie kopert z ofertami i zmianami nastapi w dniu 24.09.2008r. o godz. 12.00 w
siedzibie Szczecifiskiego Parku Naukowo — Technologicznego Spétki z o.0. przy ul. Kolumba
86-89 w Szczecinie.

22. Komisja przetargowa sporzadzi protokét z czynnosci otwarcia kopert z ofertami 1
zmianami. Protokol z otwarcia kopert z ofertami i zmianami oraz protokol przetargu
podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji przetargowe;.

23. Oferent, ktory wygra przetarg, zobowiazany jest do podpisania protokotu z przetargu w
terminie wyznaczonym przez SPNT Sp. z 0.0. w Szczecinie. Protokét stanowi podstawe
zawarcia umowy notarialnej kupna-sprzedazy nieruchomosci. Odmowa podpisania protokotu
jest jednoznaczna z odmowa zawarcia umowy notarialnej kupna-sprzedazy nieruchomosci

i skutkowa¢ bedzie przepadkiem wadium.

24. Komisja przetargowa moze zwréci¢ si¢ do oferentéw z zadaniem udzielenia wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert. Wyjasnienia nie moga jednak prowadzi¢ do
zmiany tresci oferty.

25. Komisja Przetargowa ma prawo swobodnego wyboru oferty.

26. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez dokonywania
wyboru oferty oraz odwotania przetargu bez podania przyczyn.

27. Nie przyjecie oferty lub zamknigcie przetargu bez dokonania wyboru oferty nie daje
prawa do naliczenia odsetek od wptaconego wadium.

28. Oferta zostanie odrzucona, gdy oferent nie zlozyt wymaganych dokumentéw, okreslonych
w pkt 11 regulaminu.

29. W terminie 7 dni od daty otwarcia ofert komisja przetargowa oglosi wyniki przetargu
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Szczecinskiego Parku Naukowo —
Technologicznego Spotki z o.0. przy ul. Kolumba 86-89 w Szczecinie, ze wskazaniem
imienia i nazwiska osoby lub nazwy firmy, ktora przetarg wygrata.



30. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal ceng nabycia rowna co najmniej cenie wywolawcze;j.

31. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapil do
przetargu lub zaden z uczestnikow nie zaoferowal ceny nabycia rownej co najmniej cenie
wywolawczej.

32. Organizator przetargu zobowigzany jest zawiadomi¢ osobe ustalona jako nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej, najpézniej w ciagu 7 dni od
dnia rozstrzygnigcia przetargu za zwrotnym potwierdzeniem odbioru zawiadomienia.

33. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w
miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢ od
zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

34. Nabywca jest zobowigzany do zaplaty ceny nabycia najpézniej w chwili zawarcia
ostatecznej umowy zbycia nieruchomosci w formie aktu notarialnego.

35. Wydanie przedmiotu przetargu nastapi w dniu zawarcia umowy zbycia.

36. Koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy nieruchomosci w cato$ci spoczywaja na
nabywcy.

37. Wadium wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zwraca si¢ w terminie 7
dni od dnia zamkniecia przetargu na wskazany przez uczestnika przetargu rachunek bankowy.

38. Wplacone przez uczestnikow przetargu wadium podlega zwrotowi w ciagu 7 dni od daty:
e zamknigcia przetargu zakofniczonego wynikiem negatywnym,

e zamkniecia przetargu bez dokonywania wyboru oferty,

e odwolania przetargu bez podania przyczyn,

na wskazany przez uczestnikow przetargu rachunek bankowy.

39. Cena osiagnieta w przetargu stanowi ceng nabycia nieruchomosci.

40. Z przeprowadzonego przetargu sporzadza sig protokoét, ktory stanowi podstawg do
zawarcia umowy notarialne;j.

41. W przypadku zlozenia dwoch lub wigcej ofert pisemnych majacych taka samg wartosc,
Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia aukcji. Rozstrzygnigcie
przetargu nastapi w drodze licytacji ustnej wsrod oferentéw na nastepujacych warunkach:

e osoby przybyle w imieniu oferenta bgdacego przedsigbiorcag winny dysponowac
stosownym, pisemnym umocowaniem do udziatu w tej czgsci przetargu;

e aukcja odbywa si¢ w ten sposob, ze komisja przetargowa rozpoczyna licytacj¢ ustng od
ceny wywolawczej réwnej cenie zaoferowanej w ofertach pisemnych dopuszczonych do
aukcji. Uczestnicy przetargu — licytacji ustnej oferuja ceny wyzsze, z tym, ze podwyzszenie
ceny nie moze by¢ mniejsze niz wynosi kwota postapienia;

e kwote postapienia ustala si¢ na kwote 10.000,00 zk (stownie: dziesig¢ tysiecy ztotych);

e oferta ztozona w toku aukcji przestaje wiaza¢, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyl
oferte korzystniejsza;



e komisja przetargowa wybiera ofert¢ tego uczestnika aukcji (udziela przybicia), ktory
zaoferowal najwyzsza cene, ktorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzacego nikt z
uczestnikow nie podwyzszyl — trzecie powtorzenie zaoferowanej ceny jest rownoznaczne z jej

przyjeciem.

RZES
CpSkego Parku
ologicznego
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