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Nasz znak: WUIAB/II/IZ/7323/47/08 fLadze
UNP.: 27902/WUIAB/-XX/08 e

Sprawa: wypis i wyrys z miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina dla terenu potozonego przy
ul. Mickiewicza nr 30, 32 (dziatki: 12/90, 12/91 z obrebu 2148)
w Szczecinie.

Wydziat Urbanistyki i Administracji Budowlanej Urzedu Miejskiego
w Szczecinie w oparciu o Uchwate Nr XV/480/99 Rady Miasta Szczecina
z dnia 25.10.1999 r. w sprawie zmian Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (DUWZach Nr 44
poz. 695 z dnia 24.11.1999 r.) informuje, Ze teren potozony przy
ul. Mickiewicza nr 30, 32 (dziatki: 12/90, 12/91 z obrebu 2148) w Szczecinie
znajdujgcego sie w granicach terenu elementarnego oznaczonego
w czesci graficznej planu symbolem S.T.03.,MC — zmiana pelna 5.18
0 ustaleniach:

Zataezniki:
1. Wypis — stron:
2. wyrys — stron:

Wydziat Urbanistyki

i Administracfl Budowlanej
tel. +4891 42 45 559

tax +4891 42 45 586
bp@um.szczecin.pl

Urzad Miasta Szczecin
pl. Armii Krajowej 1
70-456 Szczecin

NiP 851-030-94-10
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UCHWAEA NR XV/480/99
Rady Miasta Szczecina
Z dnia 25 pazdziernika 1999 .

w sprawie 7 zmian aalezacych do II edycji zmian Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Srédmiescie.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospedarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, zm.:Nr 41, pcz. 412), w celu okreslenia zasad gospodarki przesirzennej uwzgledniajacej ekorozwoj jako podstawe
dziatan w przestrzeni, polityke przestrzenna panstwa, interes publiczny wspolnoty samorzadowe; i interesy wladajacych
gruntami, w wykonanis uchwaly Nr XIV/150/95 Rady Miejskiej w Szczeciniez dnia 31 lipca 1995 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia I edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina Rada
Miasta Szczecina uchwala 7 zmian plany miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze
dzielnicy Srodmiedcie: ’ )

5.06 - obszar pomiedzy ulicami: Pawta Jasienicy, Wyspiariskicgo, Milaszewskich, al. Wejska Polskiego.
5.08 - obszar migdzy ulicami: Naruszewicza, Kotlataja. Niemcewicza, Krasiriskiego, Dhugosza.

S.09 ~ obszar w rejonie ulic: Zupanskiego. Niemierzyniska, Piotra Skargi, Slowackiego oraz jeziorka na terenie parku
Kasprowicza.

5.16 - rejon ulicy Herbowej.
S.17 ~ obszar pomigdzy ulicami: Krzywoustego. Kepernika, pl. Dziecka, Narutowicza, Aleja Piastow.
S.18 — obszar migdzy ulicami: Noakowskiego, Mickicwicza, Bohaterow Warszawy, Jagiellonska,

K09 - obszar obcjmujqcy odcinki ul. Kardynala Stcfana Wyszyriskiego i Nabrzeza Wieleckiego w rejonie skrzyzowania
tych ulic.

Rozdzial 1.
Przepisy ogilne

§1L

L. Ustalenia tekstowe zmian planu: ogdine. morfoplanistyczne i szczegotowe maja jednolity ukiad wormalny. Ustalenia
prawne przepisu gminncgo, jakim jest plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego, 4 zawarte w jedenastu
grupach ustalen, oznaczonych numecrami od 5 do 15. Sato; '

ustalenia funkcjonalne - 5.

ustaienia ekologiczne - 6.

ustalenia kompozycji urbanistycznej — 7.

ustalenia form zabudowy - 8.

inne ustalenia ochrony débr kultury - 9.

ustalenia zasad parcelacji - 10.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 1.

ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej - 12.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 13. )
zobowiazania publicznoprawne miasta: zobowiazania inwestycyjne cksploatacyjne miasta - 14,
inne ustalenia stanowiace — 1 5. ,

2 Grupa ustaleti oznaczona numerem 16, - promocja, zawiera zalecenia i postulaty planu, ktére sq wykladnig polityki
wiadz miasta lecz nie s3 przepisem gminnym i nie s3 podsiawa wydawania decyzji administracyjnych.

3. Grupaustales oznaczona numerem 17, zawiera informacje o obiektach i terenach chroniomych mocg innych aktow
prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego. _

4. Ukdad ustaleri szczeg6lowych obeimuje dodatkowo cztery ustalenia oznaczone od 1. do 4., ktdre zawieraja informacje
o terenie bedacym przedmiotem ustaler.

5. Brak ustalen prawnych, promocji czy informacji — na poziomie ustalen ogdinych, morfoplanistycznych lub
szczegolowych ~ nalezacych do ktorefs z grup, o Ktérych mowa w ust. 1. 2 lub 3 oznacza, ze nie wprowadza sig
zadnych regulacji na tym poziomie. Obowiazuja ustalenia pozostatych pozioméw. W takim przypadku pomija si¢

~ W ogble i grupe, a ich numeracja staje sie nieciagha.
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§2

Uchwala si¢ definicje termindw uzywanych w zmianach planu uchwalonych ninjejsza uchwata, zawarte w " Slowniku
terminéw uzytych w tekscie plann™:

1) bogaty program zieleni — Nie dotyczy obszaréw objetych zmianami.
2) dachstromy - forma dachu budynku, w ktdrym poszczegolne polaci pochylone sq pod katem co najmniej 335 stopni.
3) dominanta przestrzenna ~ Nie dotyczy obszaréw objetych zmianami. '

4) dostep ogolny (teren, obiekt ogdlnodostepny) — dostep do terenu (obiektu) nie limitowarny zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, pora doby. '

5) dostgp publiczny - dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi. Wstep na

-, teren (do obieknu) o dostgpie publicznym zapewniony jest kazdej osobie; moga by¢ jednak postawione pewne
warunki o charakterze organizacyjuym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu.

6) Ekologiczny System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba najbardziej wartoiciowe,
roznorodne elementy terenow zielonych w miescie, a takze zapewniajaca ich powiazanie z odpowiednimi terenarmi
pozamicjskimi, a zwlaszcza — tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych. ESZM nie jest obszarem chroniomym
w rozumieniy ustaw, jednakze ze wzgledu na konieczno$é zachowania w jego obrebie ekologicznych zasad ciaglosci
w czasie i przestrzeni oraz rdznorodnesei biologiczney, tereny nim cbjete podlegaja specjainym rygorom, ekmeslonym ;,-
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina. '

7) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni — zastapienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni, -
w rozumieniu planu, innym zascbem, {nickoniecznie zawierajacym to same elementy i zajmujacym tg sama
powierzchnie, ktdrego sposdb oddzislywania na §rodewisko i czlowieka bedzie podobny. Przy wartosciowaniu
zasobow zieleni pomocne moga by€ tabele opiat za usuwanie drzew i krzewow.

8) funkcja dominujaca - funkcja giowna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio, ustaleniami jakosciowymi
(np. zakaz lokalizacjt obiektow obnizajacych standard warunkow mieszkaniowych. zakaz lokalizacji obicktdw
szkodliwych, zakaz lokalizacji funkgji chronionych). Ustalenie funkeji donunu;acej na danym tereme nie wylacza
mozliwosci lokalizacji na nim innych funkciji.

9 - funkcje chroniore — mieszkalnictwo, ushugi o§wiaty, ustugi shizby zdrowia i opieki spoleczne;.

10) funkcje komercyjne (0 charakterze komercyjnym) — Nie dotyczy obszaréw objetych zmianami.

I1) harmoaijna sybweta (panorama, pierzeja) — ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiekiéw naturainych
(przade wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
estetycznym, ‘

12) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwieniczenia budowli z rozmieszczeniem. wietkoscia
i proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-estetycznego (cdetale, faktury rnatertaléw, zasada-
kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami lgczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obicktami I
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny. {( s ‘

13) kompozyca zespoiu zabudowy —ukiad ulic, placéw, budynkdéw i zeleni z uwzglednieniem linii zabudowy, wysokosci -7 4
zabudowy, ksztalty dachdéw i rwienczenia budynkow, podzialu wiasnosciowego, nawierzchni utwardzonych.

14) kompozycja zespotu zieleni —uklad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz trwatych i glownych
elementdw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy, obickty kubaturowe).

15) niezaklocony widok z punktu, ciagu widokowego lub wadhuz osi widokowej - widok na zespdi obiektéw budowlanych,
zieleri i inne obiekty naturaine (przede wszystkim ukszialtowanie powierzchni terenu) z punktu, ciagu widokowego
Iub wzdluz ogi widokowej, ktdrego przeksztalcanie (w szezegdlnoded poprzez budowe nowych obiektow) moze byd
dokenywane pod warunkiem dostosowania do istniejacych waloréw estetycznych. W przypadku osi widokowej
wykluczone jest zaslonigcie obiek stanowigcego zamkniecie ost.
16) obiekt obnizajacy standard warunkdw mieszkaniowych ~
a) powodujacy w trakcie normaingj dziafalnodci osiggniecie 80% dopuszczalnej normy zanieczyszczenia
frodowiska na granicy przynalezmef mu dzialki lub oblekm w sytuacji wspoiuzytkowania dziatki (dla
bezposrednich sasiadow), lub
b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub
¢} w sposdb oczywisty pogarszajacy warunki Zycia sasiadéw (np. obickt emitujacy widoczny dym, opary itp., !
wymagajacy skladowania odpadow na otwartej plzcsuzcm, generujacy ruch drogowy lub halas o duzym
natezeniu w porze nocnej).

W szczegdlnodei obiektem obnizajacym standard warunkéw mcszkamowych ]est lokal gastrenomiczny
z dziakalnoécia nocna.

.a-."-‘
-
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26)

W szezegdlnosci obiektem obunizajacym standard warunkéw mieszkaniowych nie jest: parking dla samochoddw
osobowych, garaz dla samochoddw osobowych.

obiekt o szczegblnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowiany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych materialow elewacyjnych trwalych o wysokiej
Jakoscei, op.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materiaty uzyskiwane dzieki
tradycyjnym technologiom rzemieslniczym.

obickt o duzym zatradnienin — Nie dotyczy obszaréw objgtych zmianami.

obiekt szkodliwy — obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszcZenia srodow:slca poza
granicami przynaleznej mu dzialki (np. wymagaiacy strefy ochronnej) tub wywolujacy w obrebie swojej dzialki
niendwracalne zmiary Srodowiska.

obiekt ustug publicznych o charakierze niekomercyjnym — Nie dotyczy obszardw objgtych ZImianami.
pmwieiichnia ekopozytywna ~ niezabudowana i nieutwardzona powierzchrua terenu (dziatki), pokryta roélinnescia
(naturalng lub urzadzong), stanowiaca powierzchnie ekologicznie czynng, Do powierzchni tej zal.lcza sie powierzchnie
ciekdw i zbiornikdw wodnych naturalnych i szmcznych,

preferowany obiekt kuitury — galeria. muzeum, teatr (wszystkie formy), sala koncertowa, oérodek kultury, dom -
kultury, pracownia artysty o charakterze ogdlnodostepnym.

reklama wolno stojaca — abickt budowlany przeznaczomny do ekspozycii reklam, napisow i elementéw dekomcyjmych,

_ takze cbiekt budowlany sam bgdgcy rekdamay.

reklama wbudowana — miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych. Szyld o powicrzchni do 0,3 m? nie jest
reklama whbudowana;

restrukturyzacja zainwestowania — rodzaj przeksztalcen terendw zainwestowania istniejacego, polegajacy na zmianie
zargwro funkcji obicktow i terenow jak | formy zainwestowania.

rewaloryzacja zainwestowania — przywrocenie wartosci kulturowych i dostosowanie do wspoiczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych zainwestowania istniejacego, z mozliwoscig uzupeinien i przeksztalcen
funkcjonainych. Na terenach mieszkaniowych. podlegajacych rewaloryzacji, dopuszcza sie usankcjonowanie

. zanizonych standardéw urbanistycznych (np.: niski wskaznik terenéw zielonych, niedobér micjsc parkingowych.

27

25)

uciazliwodci komunikacyjne, wysoka gestose zabudowy).

strefy — tereny pokazane na rysunku planu, ktérych granice nie pokrywajg si¢ zwykle z liniami rozgraniczajacymu
terendw elementarnych, i w ktorych obowiazuja specjaine rygory gospodarki przestrzennc), zapisane w ustaleniach
ogdlnych planu.

strefy ochrony dziedzictws kulturgwego — strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej, strefa B ochrony
zachowanych elementow historyczne;j struktury przestrzenney, strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, strefa E

_ ochrony ekspozycii, strefa W 1 peinej ochrony stanowisk archeologicznych, strefa W I czesciowej ochrony stanowisk

pLy}

archeologicznych i sfrefa W IH ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej - obszar zawierajacy historyczny uklad przestrzenny

wyrozniajacy si¢ wm'tos'.cia i wysokim stopnicm zachowania historyczoie uksztattowanej struktury. Celami

ochrony sa;

- z2achowanie msadmczych proporcji wysokosciowych ksztaitujacych sylwete zespotu (z dominantami),

- zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych, :

- zachowanie charakteru wnetrz urbanistyczaych, .

~ . zachowanie kompozycji uktadéw zicleni wraz z koniecznoscia uzupelniania ubytkow i kontrola dosadzen,

- utrzymanic uklady ulici placéwz zachowaniem ich przebiegu, przekrojéw, dawnych linii rozgraniczajacych
i linii zabudowy,

- uirzymanie i odtworzenie historycznych pedzialéw parcelacyjnych w postaci podzialow geodezyjnych lub
poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, specjalne uksztattowanie wngetrz kwartaléw, mata architekiura),

- utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz zachowanych elementéw

zagospodarowania terenu we wlasciwymn stanie technicznym i funkcjonalmym,

~  utizymanie historycznej kompozycji obiektéw (w rozumieniu planu) z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztalced dachéw i przyziemd i z dostosowaniem elementow nowych do kompozyci istniejace;,

-  Dawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu, w rozumieniu planu, i charakteru
zabudowy sasiadujacej.

Cele powyisze realizuje si¢ w planie poprzez:

- okreslone w ustaleniach ogdinych planu, ustaleniach dla wyro:!monych typéw morfoplanistycznych
i ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementarnych — ustalenia kompozycji urbanistycznej, ustalenia
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n
32)
33)
34)
33)

37

18)

39

40)

form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia ochrony débr kultury, ustalenia ekologiczne
i zobowiazania publicznoprawne Miasta — uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie,

—  okreslone w ustaleniach ogdlnych planu, ustaleniach dla wyréznionych typéw morfoplanistycznych
i ustaleniach szczegélowych dla terendéw elementarnych — ustalenia planistyczne i proceduralne oraz inne
ustalenia ochrony débr kultury zawicrajace wymogi sporzadzania dodatkowych opracowan studiainych
i wymogi udziatu organy wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury w procedurze lokalizacji inwestycji
i procedurze pozwolenia na budowe,

~  zalecenia konserwatorskie zawarte w czgsci promocyjnej planu.

strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej — obszar zawierajacy znaczacy lecz

nie dominujaca czesé elementdw historycznie uksztattowane; s:nmmryplzesuzennej 0 wartosci kulturowej w skali

lokalnej, Celami ochrony sa;

—  utrzymanie zasadniczego ukladu ulic | placow,

—  utrzymanie historycznej zasady podzialéw parcelacyjoych,

- utrzymanie istuicjacej zabudowy o wartoém historycznej lub lokalnej-kulturowej we wiasawym stanie
technicznym i funkcjonalnym, :

- utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw (w rozumieniu planu) z dostosowamcm elementéw nowych do

~ kompozycji istniejacej,

- zachowanie kompozvqn ukdadéw neleru WIAZZ komccznosc:q uzupetniania ubytkow i kontrola dosadzen,

~  nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu pianu)
i typu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujgcej.

Cele powyzsze realizuje sie w planie poprzez:

~  okrcslonc w ustaleniach ogélnych planu, ustateniach dla wyréznionych typéw morfoplanistycznych
1 ustalenjach szczegblowych dla terendéw elementarnych - ustalenia kompozycji urbanistycznej, ustalenia
form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia ochrony dobr kultury, ustalenia ekologiczne
i zobowigzania publicznoprawne miasta — uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie,

- zaleccnia konserwatorskie zawarte w czgsci promocyjnej planu.

strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - Nie dotyczy obszaréw objetych zmianami.

strefa E ochroay ekspozycji - Nie dotyczy obszardw objetych zmianami.

strefa W I pelnej ochrony stanowisk archeologicznych - Nie dotyczy obszarow obj¢tych zmianami.
strefa W II czesciowej ochrany stanowisk archeologicznych ~ Nie dotyczy obszarow objetych zmianami.

strefa W I ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczony na rysunku planu obszar wystepowania
sianowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wlasciwego w 2akresie octrony débr kultury. Celern ochirony
jest wszechstronne udokumentowanie §ladéw osadniczych poprzez prowadzenie obserwacii archeologicznej w formie
nadzoru nad realizacj robot ziemnych, po zakoriczeniu ktérych teren moze byé trwale zainwestowany.

teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
sformulowane s3 ustalenia szczegdlowe planu. Podziat miasta na tereny elementarne jest spéjny i roztacny: wezystkic
tereny migjskie naileza do fﬂoregos z terendéw elementarnych i zaden nie nalezy réwnoczesnie do dwu terenow
elementarmych.

tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem polozonych w - ustalonych w planie - .
strefach ograniczeii dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy obiektami mieszkainictwa rodzinnego
lub zbicrowego wraz z niezbedmymi obiekiami i urzadzeniami mﬁ‘asl.mktmytechmcmej oraz chiektami i urzadzeniami
ustug podstawowych

tereny o wylaczne; funkcji mieszkaniowej, tereny rezydencjalne — tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem
polozonych w —ustalomych w planie - strefach ograniczed diz funkgji chronionych lub projektowane do zabudowy
budynkami mieszkainictwa rodzinnego wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami mﬁastmktury technicznej,
z wykluczeniem wszelkich innych funkeji.

typ morfoplanistyczny - grupa terenéw elementamych (w rozumieniu planu) o identycznych ¢lementach polityki
przestrzennej (planistycznych), ktére wynikaja przede wszystkim z podobieristwa istniejacego zagospodarowania
(morfologii). Podzial miasta na typy morfoplanistyczne jest roztaczny, ale nie spojny 2aden z terenéw elementarnych
memmmmuwmmorﬁﬂmmhmemckmmwehmmwmmmo
z wyroZmonych typow.

typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech mbuduwy usytuowanie na dzialce, gabaryty, ksztalt dachu. jezeli
W ustaleniu jest mowa o projcktowancj zabudowic w typic zabudowy istniejacej - typ ten okresla zabudowa istnicjaca
w bezpodrednim sasiedztwie projektowane;. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim sasiedztwem
zabudowy istnigjacej — ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje, chyba 2e takze te fragmenty zostaly wigczone
odpowiednim zapisem,
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41)

42)

43)

44)
45)

47

49)

)
51)

wartodciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewaikrzewy introdukowane, szczegdlnie rzadkie, wskazane w opracowaniu: Aleksandra Stachak , Zielen
Szczecina i najblizszych okolic”, w: ,Stan $rodowiska miasta i rejonu Szczecina” - Szczecifiskie Towarzystwo
Naukowe, Szczecin 1993,

¢) drzewaikrzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cor:

- topola, olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm,
—  klon, kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101 cm,
—  dab, grab, buk, lipa, iglicznia, glég, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodla,
: magnolia - powyzej 51 cm. :
Do grupy wartosciowego drzewostanu naleza oczywiscie takze: drzewa i krzewy gatunkow prawnie
chrosionych, pornniki przyrody oraz aleje i parki zabytkowe — sa.one chronione na podstawie ustaw.
wydzielenie wewngtrzrie — fragment terenu elementarnego (w rozumieniu planu) wydzielony na rysunku planu
liniami wewnetrznego podziahy, dla ktérego sformulowano (w tekscie lub na rysunku planu) dodatkowe ustalenia
szczegdlowe. Podziat terenu elementarnego na wydzielania wewngtrzne nie jest spojny ani roziaczay: moga istnie¢
fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzieler wewngtrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace
rownoczesnie do dwu i wiecej wydzielen wewnetrznych. '

wysokoéé zabndowy - wysokosc obiektu budowlanego mierzona od poziomu terenu pg stronie ulicy {placu) do

gornej plaszezyzny stropu nad ostatnia kondygnacja zawicrajaca pomieszczenia na staly pobyt ludzi oraz shuzacy

celom technologicznym, magazynowym i inmym zwiazanym z dziatalnoscia podstawowa wykonywana w budynku.

Poddasze uzytkowe nie jest kondygnacja w rozumieniu plany. :

zabudowa obrzezna — zabudowa ciagia wzdhiz przestrzeni publicznej ulici placow.

zabudowa zagrodowa — Nie dotyczy obszaréw objgtych zmianami.

zabytek - obiekt (lub strefa) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Szczecinskiego, w trakcie procedury
wpisu do rejestru lub zakwalifikowany do wpisu do rejestru i ujawniony w rysunku niniejszego planu i "informacji
o obiektach prawnie chronionych” ustalen szczegélowych dla terendw elementarnych.
zagospodarowanie tymczasowe — sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu,
dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe
obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz U. Nr 89, poz. 414). Reklama
(w rozumieniu planu) dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymezasowym (W rozumienin
plz_mu)‘
zamkmigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obicktem budowlanym (grupa obickiow),
uksztattowaniem powierzchni terenu [ub zielenia wysoka.
zasdb zieleni — suma p_rzmeni zajete] przez elementy zieleni w Srodowisku miejskam, wystepujace pojedynczo lub
w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoploty, roélinrosé ozdobna w donicach).
zielen izolacyjna — Nie dotyczy obszardw objetych zmianami.
zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym —zespol drzew uksztaltowany w formie lintowej (np. aleja,
rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na terenie parku, skweru) na terenie komunalnym, lub na terenie uiic
i placdw. .

' §3. '

Uchwala sie ,,Ustalenia ogélne — OG" obowiazujace na obszarze zmian planu uchwalonych niniejsza{uchwa!acﬁ

b

ustalenia funkcjonalne — 3.

5.1 Niedotyczy obszarow objgtych zmianami. _

52, Zakaz lokalizacji nowych obiektéw inwentarskich oraz rozbudowy obicktiw istniejacych powyzej obsady
10 DJP (szt. duzych). ' _

5.3. Rezerwacja terenu pod zielen parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nie wykluczaja - z zastrzezeniem
ustalenia 11.5. — realizaci budowli podziemnych, jezeli nie zagrazaja one istniejacym drzewom.

54. W strefach ograniczed dla funkgji chronionych, okreslonych na rysunku planu, cbowiazuje zakaz lokalizacji
nowych obicktéw funkcji chronionych (w rozumieniu plamu). Istnicjace obiekty tych funkcji moga byé
poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjinym bez prawa powickszania Hosci mieszkas. _

5.5. Dopuszeza sig - na zadanie wiasciciela lub uZytkownika wieczystego — wyznaczanie terenéw rezydencjalnych
(w rozumieniu planu). Annlowanie wyznaczonych terendw rezydencjalnych moze mastapi¢ wylacznie
w procedurze zmiany planu miejscowego.

56. Terenmyclementarne (w rozumieniu planu) nalezace do typéw morfoplanistycznych {(w rozumieniu planu): MW,
MC, MJ, MN, UK, UG, PR, EP, ED, RM, RP i RE oraz nie nalezace do zadnego z typéw —sa przezaaczone pod
Zainwestowanie miejskie.
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57

Nie dotyczy obszardw objetych zmianami.

58 Niedotyczy obszaréw objetych zmianami.

- 62

63,
64.
6.5.

ustalenia ekologiczne - 6.
6.1

Zakaz - 7 zastrzezeniem ustalenia 6.3, —lokalizacji:
) elektrowni jadrowych i inmych reaktoréw jadrowych (z wyjatkiem instalacji badawczych o maksymainej
mocy ciepinej nic przekraczajacej 1 KW), '
2) inwestycji do produkcji, wzbogacania lub przerobu paliw jadrowych oraz do magazynowania,
unieszkodliwiania i przerobu odpaddw radioaktywnych,
3)  zakladéw przerobu azbestu lub rteci i produktow zawierajacych azbest lub rigd,
4) nowychobiektéw szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy obicktow istnicjacych,
ktére powodowalyby wzrost szkedliwosci. _
Na terenach wehiodzacych w skiad Ekologicznego Systemu Zieleni Migjskiej (ESZM), okreslonego na rysunku -
plann: . ' '
1) Zakazuje sig lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych: :
a) inwestycji produkcyjnych tacznie z obiektami skoncentrowanej produkcji rolniczej,
b) rzemiosla przemystowego w rozumicniu Zalacznika do Rozporzadzenia Ministra Handlu
Wewnetrznego z dnia 30 tutego 1972 r. w sprawie oznaczeniarodzajow. .. (Dz. U. Nr45, poz. 290, zm..
Z 1975 Nr 7, poz. 39,z 1976 Nr 8, poz. 41),
¢) budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o intensywnosci powyzej 0.6,
d) budownictwa mieszkaniowego wiclorodzinnego o wysokosct zabudowy (w rozumieniu planu)
powyzej trzech kondygnacii. ' S
2) Zachowuje si¢ —z zastrzezeniem pkt 3), 4)i 5) ~uzytkowanie terenu zgodne z funkcja ESZM, ..
a) zielen miejska publiczna (parki, Zelence, cmentarze),
b)  tereny ujec wod podziemnych,
c) lasy,
d) ogrody dzialkowe, uprawy ogrodnicze i sadownicze (z wyjatkiem szklarni),
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney wolno stojacej i blizniaczej z ogrodami

przydomowymi, .

f) tereny ushug oswiaty, zdrowia, kultury, rekreagji i turystyki z duzym udzialem zieleni wysokiej na
dziatce, ' :

g wody otwarte.

3) Zmiany sposobu uzytkowania tereiw (w tym lokalizacja nowych i rozbudowa obiektdw istniejgcych)
moga byé dokonywane pod warunkiem przediozenia wraz z wnioskiem o pozwolénie na budowg, analizy
wplywu inwestycji na srodowisko, opracowansj przez rzeczoznawee 2 listy Ministra OSZNiL uprawnionych
do wykonywania OOS$, oraz zastosowania przez inwestora wynikajacych z niej zalecen. Analiza wplywu
inwestycji na srodowisko powinna zawierac: '

a) opis stanu $rodowiska i sposobu zagospodarowania w bezposrednim sasiedztwie inwestycji,

b)  syntetyczny opis programowanego sposobu korzystania ze $rodowiska z okresleniem zuzZycia wody,
noénikéw energii i powodowanych ucigzliwosc, :

¢) syntetyczny opis wplywu inwestycji na $rodowisko i analiz¢ tego oddziatywania, ktore wywola

. istotne zmiany lub uciazliwosci dla §rodowiska, . )

d) szezegolne odniesienie do wartosci zasobdw ESZM w miejscu analizowanej lokalizacji i jej sasiedztwie
oraz do zachowania lub uzupelnienia jego ciaglosci przestrzennc,

€) wynikajace z analizy wnioski i zalecenia. ' .

4) Ustalenia pkt 3) nie dotycza:

a) zmian sposobow uzytkowania w obrgbie grupy sposobéw 2godnych z funkcja ESZM, o ktorej mowa
wpkt 2), -

b) realizacji drobnych obiektow budowlanych niezbednych do prawidiowego fankcjonowania obiekiow
istniejacych na ich dzialkach (np. $mietmnikéw, garazy w zabudowie mieszkaniowej, ogrodzen), :

¢) zmian funkcii obiektow istniejacych pod warunidern, 2e nie pogorsza one oddzialywania na Srodowisko,

d) - pojedynczych inwestycji wymagajacych zabudowy lub utwardzenia (facznie) mniej niz 300 m® terenn,
o ile stanowi ana mniej ni $0% powierzchni dziafki. -

$) Ustalenia pkt 2)i 3) nie dotycza elementow liniowych infrastnuktury technicznej (w tym ulici poglebiania
toréw wodnych) oraz niezbednych dla ich prowadzenia konstrukgji inzynierskich. Obiekty to wymagaja
_ zaprojektowania i realizacji odpowicdnich zabezpieczed (dla zachowania powiazan wewnetrziych ESZM).
Nie dotyczy obszaréw objgtych zmianami.
Zakaz kanatizacji otwartych ciekdw naturatnych, ' _
Ustalenia ekologiczne: ogélne, dla wyréznionych typéw morfoplanistycznych i szczegblowe obowiazuja
w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego (W rozumtieniu plami).
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6.6.

Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (W rozumieniu plam)
moga by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego 2 planem bez zadnych ograniczen
i uwarunkowan.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.

4

71

72

Linie zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowiazujaca i nieprzekraczalng, wyznacza
sie odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkow istniejacych w bezposrednim sasiedztwie.
Nie dotyczy obszaréw objgtych zmianami.

ustalenia form zabudowy - 8.

8l

82

33

84,

8.5

W strefic A ochrony historycznej struktury przestizennej zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wg

dokumentacji typowej i powtarzalnej. ‘

W przypacku ustalenia, w ustaleniach szczegélowych pianu, formy konkretnego obiektu jako niezgodnej

z planem - ustalenie to obow;azuje do czasu wyburzenia obielctu lub jego przebudowy zgodnej z ustalenianu

planu

Dopuszcza sig—-z zast:zezemem ustalen 8.4. - 8.8. — lokalizacje nowych i przediuzania lokalizacji istniejacych:

reklam wolno stojacych i whudowaxnych (w rozumieniu planu), a takze poranikow i fontann pod nastepujacymi

warnunkami:

a) dostosowanic obicktow do istniejacego krajobrazu i otaczajace) zabudowy,

b) brakukolizi z sieciami i urzadzeniami podziemmym,

¢} nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej i p:esze;, wtym dla
urmieszczania znakow i sygnaldw drogowych.

Zakaz lokalizacji nowvch i przedinzania lokalizacii istniejacych reklam woino stojacych (w rozumieniu planu)

natle i wiréd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze publicznym (w rozumieniu planu). Ustalenie nie

dotyczy tradycyjnych sfupow ogloszeniowych. '

Zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i wbudowanych

(w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace zakloca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim

 sasiedztwie.

36

8.7

38

89.

8.10.

Zakaz lokalizacji nowych i przediuzania lokalizacji 1stme)4cych reklam wolne stojacych (w rozumieniu planu)
na tle zabytkéw (w rozumieniu planu) i zieleni powigzanej z nimi kompozycyjnie.

Zakaz lokalizacji nowych i przedhuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych i wbuduwanych
(w rozumieniu planu) na pasach rozdzielajacvch jezdnic ulic i na wydziclonych torowiskach tramwajowych.
Ustalenie nie dotyczy tradycyinych stupow ogloszeniowych.

Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na elewacjach z cegly licowk
i z kamienia natzralnego, a takze na innych elewacjach budynkow w sposéb zmieniajacy lub zakrywajacy
istotne elementy wystroju architektonicznego, np. obramowan portali i okien, balustrad, gzymsow i zwiericzen.
piycin i kompozycji sztukatorskich, potaci dachowych itp.

Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych i przediuzania Jokalizacji istniejacych obiektow stanowlacych niezbedne
wyposazeme obszardéw zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze
na $mieci, lawki parkowe, lampy itp. pod nastepujacyrni warunkami:

a) dostosowanie obicktow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudawy,

b} brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnym,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji szynowei, kolowej, rowerowej i piesze).

Na obszarze stref ochrony dziedzictwa kulturowego A, B i K obowiaznje wykonanié inwentaryzacji obiektow
historycznych przed dokonaniem ich rozbidrid, w zakresie okreslonym przez organ wlaéciwy w zakresie ochromy
dobr kultury.

inne ustalenia ochrony débr kultury - 9.

9.1

92
9.3.
94.

W przypadiu obiektow zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkdw (pordwnaj hasto: zabytek) Prezydent
Miasta wystepuje do organu wiasciwego w zakresie ochrony dobr kultury o opini¢ w sprawie dokumentacji
projektowej przebudowy.

Nie dotyczy obszardéw objetych zmianami.

Nie dotyczy obszaréw ebjetych zmianami.

W strefie W IIl ograniczonej ochrony stanowisk archeologiczitych inwestor robét ziemnych, z mlaczemcm
robét zwiazanych z naprawa, konserwacja lub remontem istniejacych sieci lub konstrukg)i podziemnych,
zawiadamia organ wlasciwy w zakresie ochrony débr kultury o terminie podjecia tych prac 2 trzytygodniowym

- wyprzedzeniem, celem podjecia negocjacji warunkéw finansowania i wykonania nadzoru archeologicznego

9.5,

przy robotach ziemnych.
Ustalenia plann dotyczace stref WII i W III ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja do czasu

_ przeprowadzenia odpowiednich badan archeologiczaych. W terminie 3 miesigcy od zakorficzenia prac

terenowych, o ile organ wiasciwy w zakresie ochrony débr kultury decyzja nie utrzyma obowiazywania strefy,
teren moze byé zainwestowany bez zadnych ograniczen ze wzgiedu na ochrong archeologiczng.
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96. W strefie A ochrony dziedzictwa kulturowego Prezydent Miasta moze wystapi¢ do organu wlasciwego
w zakresie ochrony dSbr kultury o opini¢ w sprawie dokumentacji projektowej budowy lub przebudowy obiektu,

- atakge reklam (w rozumieniu planu) i zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

9.7. Ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych w strefach W II i W Il obowiazuja w przypadku

2agospodarowania tymczasowega (w rozumieniu planu) wymagajacego przeprowadzenia robot ziemnych.

93. Obickty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa szczeciniskiego, w trakcie procedury wpisu do

. rejestru i obiekty zakwalifikowane przez plan do wpisu do rejestru zabytkdw s ,strefa scislej ochrony
konserwatorskief”, o ktdrej mowaw art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane i "obszarem objgtym
ochrona konserwatorska”, o ktérym mowa w art. 40, ust. 4 pkt 4} ustawy z doia 7 lipca 1994 1.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 4141 415). -

ustalenia zasad parcedacii - 10.

10.1. W przypadiu wydzielania nowych dzialek dla budownictwa jednorodzinnego wielkos¢ dziatki ustala si¢

' uwzgledniaiac obowiazek zlokalizowania na niej co najmniej dwu miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na 1 mieszkanie.

10.2. Zakaz wydzietania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkaml po obrysie tych budynkow bez wydzielenia

terenu przymalezmego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku. Jesli racjonalne bedzie korzystanie
z budynku bez dziatki — to mozna wydzieli¢ po obrysie budynku.
103. Zakaz ustanawiania jako odrebnej whasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste) terenu jesli:
a) nie maondostepu do drogi publicznej,
b) nic maon dostepu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktarej ustanowiono stuzebnosé
drogowa (przejazdu, przejécia) na rzecz wyodrebnianego terenu.
10.4. Na terenach mbudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie w ustaleniach ogélnych,
w ustaleniach dla wyrdznionych typéw merfoplanistycznych lub w ustaleniach szczegdtowych obowiazuja
do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego obejmujacego: o
a) calyierenelementarny (w rozumieniu planu), lub
b) jego cze$e okreslona ma rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenta jednego, wspoinego
opracowania planistycznego. lub

¢}  caly kwanat zabudowy
i zaakeeptowania go preez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie sa
zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziahu,

10.5. Zakaz dokomywania podzialdw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymeczasowego (w rozumieniu planu),”
b} nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),
c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

10.6. W przypadku rezerwacii terenu dla zicleni parkowej (ZP) istniejace] i projektowanej ustala sig dostgp ogolny
lub publiczzy (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie nie dotyczy obiektow istniejacych w dniu uchwalenia
planu, kidre nie maja zadnej z tych dostepnosei.

10.7. Okreslone w ustaleniach szczegdtowych minimalne wietkosci dziatek budowlanych dotycza;

a) w dzelnicy Srédmiescie (z wylaczeniem Miedzyodrza) — dzialek istniejacych i nowo wydzielanych,
b} naMiedzyodrzu i w pozostalych dzielnicach — tylko dziatek nowo wydzielanych.

108. Place i dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) nie stanowia dostepu do
drogi publicznej dla terenéw przyleglych. Ustalenie nie dotyczy sytuacji. gdy takie place lub dojazdy sa
zgodne z planem.

10.9. Ustalone w planie limity wielkosci dziatek budownictwa jednorodzinnego, w przypadku realizacji budynkow
jednorodzinnych na wspolnej dzialce przelicza sig odpowiednio na ilos¢ budynkéw (takze scgmentow

_ w zabudowiebliZniaczej lub szeregowej) . '

. mstalenia planistyczne i proceduralne ~ 1.

11.1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia plandw migjscowych zagospodarowania przestrzennego w skalach bardzxej
szczegdlowych niz 1:5000 dla wyznaczonych obszardw. Skalg planow okresli Zarzad Miasta.

11.2. Projekty architektoniczno-urbanistyczne, lctére na podstawie ustalen szezegdtowych sporzadza si¢ wariantowo
- inwestor przedstawia przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w formie
projektow koncepcyjnych. Prezydent Miasta ma prawo na ich podstawie sprecyzowat ustalenia kompozycyjne
i ustalenia form zabudowy zawarte w planie i ujaé je w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Prezydent Miasta nie ma prawa odméwié decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
nawet w przypadku, gdyby odrzucil, ze wzgleddw estetyczaych, wszystiie przediozone koncepcije.

11.3. Kazdy projekt zmiany zagospodarowania terem zadrzewionego, przeznaczonego (zarezerwowanego) na zieled

" parkowa (ZP) wymaga przedstawienia szczegdtows) inwentaryzacji zielem.

11.4. W przypadke linii rozgraniczajacych — przyblizonych, linii wewnetrznego podziatu ~ przyblizomych, Sciezek
rowerowych i ciagéw pieszych — podstawa uscislenia ich przebicgu moga by w szczegélnnéc: pm_]'ekty
zagospodarowania, projekty techniczne, projekty koucepcyjne.
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10)

115. Realizacja budowli podziemnych, z wytaczeniem liniowych, na terenach rezerwowanych pod projektowans
Zeled wymaga uprzedniego sporzadzenia projektu tej zieleni, ktdry wykaze, ze projektowane budowle podzierne
nie wykluczajs realizacii tej zieleni.

11.6. Prezydent Miasta moze odméwi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbe zaistnienia nadzwyczajnego
zagrozenia dla érodowiska.

11.7. Zainwestowanie i uZytkowanie miejskie istniejace legainie w dniu wejdcia w Zycie nini¢jszego planu uznaje si¢
za zgodne z planem, chyba e ustalenia dla typéw morfoplanistycznych lub ustalenia szczegblowe stanowia
inaczej. Niezgodne z planem istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym
i modemizacyjmym bez prawa powigkszania kubatury budynku, z wylaczeniem rozbudowy budynkdw
wrytecznosct publiczne;j o charakterze niekomercyjmym o urzadzenia techniczne niezbedne dla ich prawidlowego
funkcjonowania.

ustalenia dotyczace cbshugi komunikacyjnej — 12.

12.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, jest uwarunkowana — z zastrzezeniem ustales 12.3. i 12.4. - umieszczeniem na terenie inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowania ilodci miejsc postojowych.

12.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych suilych miejsc parkingowych musza
one by¢ odtworzone na terenie inwestycji, Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej,

¢) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu renowacji kwartalow Srodmiejskich,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, beksowych z powodu budowy wrzadzen infrastruktury
technicznei, w tym ulic,

e) likwidac)i garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizac)i zagospodarowania. dla ktérego
zarezerwowano teren w planie.

12.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych. o ktorych mowa w ustaleniu 12. 1. jest niemoziiwa na terenie inwestycji
- dopuszcza sie inny sposob rozwiazania przez inwestora problemu potrzeb parkingowych w drodze umowy
z Zarzadem Miasta,

12.4. Wskaniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.1. oraz zasady innych rozwiazan problemu
potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu [2.3. okresla Rada Miejska w odrgbne;j uchwale.

12.5. Ustala si¢, na okreslonych w ustaleniach szczegotowych terenach, strefe mchu uspokojonego, w ktorej
stosowac si¢ bedzie rozne formy ograniczenia ruchu pojazdéw indywidualnych (np.: zakaz ruchu kelowego,
wprowadzenie mchy jednokierunkowego, ograniczenia predkodc:, ograniczenia parkowania, oplaty za
parkowanie) oraz stwarza¢ dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego. Szczegolowe zasady polityki
przestrzennej w strefie okresli w drodze uchwaly Zarzad Miasia, a opiaty za parkowanie - Rada Miasta.

12.6. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu plami) wywohijace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3 miejsca
postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia sie z wymogow okreslonych w ustaleniach 12.1, 12.2.
i 12.3. WV pozostalych przypadkach, takze w przypadku przedhizenia lokalizacji ponad 3 lata zagospodarowanie
tymczzsowe podlega wymogom okreslonym w tych ustaleniach. '

12.7. Ustala si¢ system $ciezek rowerowveh, ktorego schemat przedstawta rysunek planu Przebiegi 4ciezek pokazane
54 na rysunku planu jako przybliZzone,

12.3. Nie dotyczy obszardw objetych zmianami.

ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjnej — 13.

13.1. Nie dotyczy obszarow objetych zmiznami.

13.2. Srednice sieci wodociagowych i gazowych podano w planie jed'yme w ceiu ustalena odlegloécl zabudowy od
przewedu i nie 53 one nstaleniami plana, Srcdmc; przewodow projektowanych okresla projekty realizacyjne.

13.3. Nie dotyczy cbszardw objetych zmianami.

13.4. Linie regulacyine ulic wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej. Prowadzenie sieci indymieryjmych poza
ulicami jest mozliwe pod warunkiemn uzgodnienia z ich gestorami i wiadajacymi gnintem,

inne ustalenia stanowigce - 15.

15.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lup ustalenia form zabudowy okreslone w plamc 59 waznymi celami
spotecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

152 Rezerwacga tererm pod imwestycje o charakterze publicziym ma charakter bezwzgledny i oznacza zakaz zmiany

sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na kazdy inny, ktory jest niezgodny z planowanym. Ustalenie
" nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

15.3. Tereny rezerwowane w planie na cele zieleni publicznef nie moga by¢ wykorzystywane tymczasowo na inne
cele, Ustalenie nie wyklucza kontyauacji istniejacego sposobu wykorzystania terenu do czasu realizacji zieleni
publicznej.

15.4. Garazs podziemne, okrelone w ustaleniach szczegdlowych plam, dostosownje sie do wymagan ukryé obrony
Cywilnej.



2191

DZIENNIK URZEDOWY WOIEWODZTWA ZACHODNIOPOMORSKIEGO Poz. 695

155,

15.6.

15.7.

Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabndowy i zagospodarowania terenu uwzglednisa si¢ bilans terendw

zarezerwowanych pod budownictwo ochrontie na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia paristwa - zgodnie

z opracowanicm nr 1221/T5/89 Biura Stadiéw i Projektéw Rozwoju Przestrzennego Wojew6dztwa w Szczecinie.

W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokonac uzgodnienia projektu

realizacyjnego z Miejskim Inspektoratem Obrony Cywilnej.

Dopuszcza si¢ 2 zastrzezeniem ustales: 6.5.,9.7., 10.5,, 12.6.1 15.3. - lokalizace nowego i przedhuzenie lokalizaci

istnieigeego zagospodarowania tymezasowego (w rozumieniu planu} niespelniajacego ustalens planu, pod

nastepujacymi warunkami:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegolnodct standardu obiektdw tymczasowych do krajebrazu
i otaczajacej zabudowy, biorac pod uwage okres funkcjonowania zagospodarowania i obiektow, -

b) brakukolizji z siectami i urzadzeniami podziemmymi,

¢) mie powodowania ograniczeri dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej,

d) mozliwosci fatwej likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwosci wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem,

11) promocja— 16.

16.1.
162,

16.3.
16.4.
16.5.

166.

167,
16.8.
16.9.
16.10.

16.11,

16.12.

16,13,

16.14,

16.15.

le.16.

16.17.

16.18.
16.19.

16.20.

1621,
1622,

Niedotyczy obszardw objetych zmianami,

Zaleca sie eliminacje upraw roslin konmunpqgnych w adleglosci mniejszef niz 100 m od tras komunikacji
drogowe;.

Nie dotyczy obszardw objetych zmianami,

Na skrzyzowaniach drég zaleca si¢ zastgpowanie trawnikow niskimi krzewami.

Zleca sig unikanie podzialéw nieruchomosci, w ktdrych — dla poprawnego finkcjonowania dziatki — niezbedne
jest ustanowienie shuzebnosci drogowej innej dziatki na jej rzecz.

W czesci obszaru Srodmiescia zawartego migdzy ulicami Narutowicza, Bohaterow Warszawy, Piotra Skargi,
Staszica i Emilij Plater i brzegiem Odry transport publiczny i rowerowy ma priorytet przed transportem
indywidualnym samochodowym.

Zaleca sie przeksztalcanie istniejacych duzych zespotdw garazowych — o ile ich funkcja nie jest sprzeczna
z planem - w zespoly garaZy pigtrowych lub budows na ich miejscu garazy wielokendygnacyjnych.

W ulicach ukladu podstawowego Sciezki rowerowe powinny by¢ prowadzone poza jezdnia,

Na terenach intensywnej zabudowy zalera si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych.
Zaleca si¢ stopriowq eliminacj¢ lokainych systeméw ogrzewania i systeméw technologicznych uzywajacych
paliw stafych.

W strefach ochrony stanowisk archeologicznych W II i W III, ktére nie sa wpisane do rejestru zabytkow
wojewidztwa szczeciniskiego — inwestor robdt ziemnych, ktdry nie uzgodnit warunkow finansowania
i wykonmywania czynnosci archeologiczmych, o ktdrych mowa w ustaleniach 9.3. i 9.4. moze by¢ objety rvgorami
art. 28 ystawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débrkultury (Dz U. Nr 10, poz. 48, zm.: z 1990 r. Nr 56, poz. 322;
z 1996 1. Nr 106, paz. 496; z 1997 1. Nr 5, poz. 24) w przypadu wszczecia przez organ wiasciwy w zakzesie ochrony
dobr kultury procedury wpisu obszaru do rejestru zabytkow.

W negocjacjach, o ktorych mowa w ustaleniach 9.3. i 9.4., uwzglednia si¢ sezonowosé badar archeologicznych,
ktére moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie od maja do pazdziernika.

Zaleca si¢ unikanie na ciagach pieszych barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.

Pozostawia si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode uzupetniony o nowe ujecia ,Msciecino” i Kurow
oraz magistrale wodociagowe Miedwie-Szczecin i Niebuszewo-Msciecino.

Dla lewobrzeinej czesci Szczecina zaleca sie realizacje komunalnych oczyszezalni Sciekow ,,Pomorzany ,
«Drzetowo” i "Stofczyn” oraz komunalno-przemystowej , Skolwin.” (...)

Zaleca sig zasilanie Szczecina w gaz Ziemny poprzez trzy gléwne stacje redukcyjne: , Kredowa”, ,, Sasiedzka™
i "Plonia™.

Zaleca sig pozostawienie istniejacych Zrodel ciepla EC-I Portowa, EC-II Pomorzany i CR Dabska oraz
zmodernizowanie systemu cieplowniczego wedlug planu energetycznego. Dla osiedli budownictwa
wielorodzinnego 2aleca sig zasilanie w cieplo z rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej. Dia budownictwa
jednorodzinnego zaleca sig gtdwnie ogrzewanie mdyw:dualnc gazem.

Niedotyczy obszardw objetych zmianami, -

Zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sig poprzez trzy gléwne stacje zasilajace najwyzszego napiecia;
istniejaca,,Glinki” i projektowane , Ustowo” | "$mierdnica™.

W przetargach na grunty komunalne, przeznaczone w planie pod rézne funkcje (tereny wielofunkcyjne) ceng
wywolawcza ustala si¢ - z zastrzezeniem przypadku prd'emnql w zaleznoici od wartodci gruntu wyznaczonej
dla funkcji dopuszczonej przez plan fub warunkj plzelargu i puwodujqcej najwigksza wartos$é gruntu.

Nie dotyczy obszaréw objgtych zmianami.

Instrumenty sterowania realizacia planu - prefcrencije polegaja na udzielesiu przez miasto inwestorowi
preferowanego obiektu (dzialalnosci) przywilejow jedrorazowych, rocznych lub piecioletnich ustalonych
w odreboych uchwalach Rady Miasta i Zarzadu Miasta,
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16.13,

16.4,

Obszar calego miasta objety preferencja dla wszystkich obiektéw zabytkowych (w rozumieniu planu) i innych
obiektéw dziedzictwa kulturowego wskazanych w ustaleniach szczegdlowych, ustalons w odrebnych
uchwaiach Rady Miasta i Zarzadu Miasta,

Obszar calego miasta objgty preferencia dla preferowanych obiektéw kultury (w rozumieniu planv), ustalona
w odrebnych uchwatach Rady Miasta i Zarzadu Miasta. Obiekty mieszane funkcjonalnie korzystaja z preferencji
proporcjonalnie do udziah powierzchni urytkowej przeznaczonej wylacznie dla preferowanych obiektéw kultury
w powierzchni u.iytkuwej calego obicktu,

§4.

Uchwala sie ,,Ustalema dla wyréz:monych typow morfoplanistycznych” (ustalenia morfoplanistyczne) obowiazujace na
obszarach zmian planu uchwalonego niniejsza uchwatly;

1. Typ morfoplanistyczny MC

b
2)

4

ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. Zakaz lokalizacji parkingéw d]asamochodéw cigzarowych,

ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Minimalny udzial powierzchni ekopozytywnych {w rozumieniu planu) na nowo wydzielanych dzialkach -
25%

6.2. Dopuszcza si¢ zastgpowanie powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) zasobem zieleni
(w rozumieniu planu). )

6.3. Uszczuplenie zasobu zieleni (w rozumicniu planu) spowodowane zabudowa kubaturowa wymaga
ekwiwalentnej rekompensaty (w rozumieniu planu),

ustalenia form zabudowy - §.

8.1. Nowe obickty kubaturowe - za wyjatkiem obiektow uzytecznosci publicznej o charakterze monumentalnym
- w typie zabudowy (w rozumieniv planuy kamienic XIX-wiecznych,

3.2. Nowe obiekty uzytecznosci publicznej realizuje si¢ jako obiekty o szczegolnvch wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu).

8.3. Wymiana stolarki okiennej - z wylaczeniem okien parteru — jest mozliwa pod wanunkiem zachowania
kompozygi cadej elewagii.

8.4, Zakaz zmiany kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) historycznych.

8.5. W przypadku zabudowy obrzeznej (w rozumieniu planu) - wyjscia do budynkéw lokalizuje sie od strony
ulicy (przestrzeni publicznej),

8.6. Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garaZzy wbudowanych w skarpy,

b) zespoléw garazy o minimalnej powierzchni zabudowy 100 m? i minimainej szerokodci 10 m, pod
wanmkiem uzytkowego wykorzystania dachow,

¢} zespolow garaZy przyleglych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachow.

inne ustalenia ochrony ddbr kultury - 9.

9.1. W przypadku obiektéw historycznych w przestrzemiach publicznych, Prezydent Miasta wystepuje do
organu wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury o opini¢ w sprawie dokumentacji projektowej
przebudowy.

ustalenia zasad parcclaql -10.

10.1. Przedogrodki wiacza sie — z zastrzezeniem ustalema 0G.10.4. - do dzialek przyleglej zabudowy
2 rgwnoczesnym ustanowieniem stuzebnoéci gruntowey dla prowadzema sieci infrastrulctury techniconej,
w tym takze ciagdw pieszych i éciezek rowerowych.

ustalenia planistyczne i proceduralne —11.

1L1. W przypadku adaptacji na cele ustugowe wigeej niz 50% powierzchni uzytkowsj budynku
mleszka]ncgo

niezbedne jest sporzadzenie projekiu zagospodarowania calej posesji.

ustalenia dotyczace obshugi intynieryjnej - 13.

13.1. Zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych nadziemnych i napowietrznych.

132. Zakaz lokalizacji inZynieryjmych urzadzen sieciowych w obiektach wolno stojacych,

133. Zakaz instalowania w obicktach nowych i modernizowanych lokalmych systeméw grzewczych na paliwa
stale,

2obowigzania publicznoprawne miasta: zobowigzania inwestycyjne i eksploatacyjne — 14.

14.1. Utrzymanie i odtwarzanie zorganizowanej nelcmwysohqocharakmmptﬂ:hczwm (wrommemuplaml}

inne ustalenia stanowiace - 15, .

15.1. Zakaz nowego zagospodamwama tymczasowego {w rozumieniu planu) w istniejacych przestrzeniach
publicznych i przedogrédkach, za wyjatkiem zagospodarowania likwidowagego na noc i imprez
okolicznoéciowych kilkudriowych (jarmarkow, festynéw, odpustﬁw wystaw itp.) lub sezonowych (etnie
ogrodki gastronomiczne, kiermasze Swigteczne itp.).
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10) promocja-16.

16.1. Caly obszar wymaga rewaloryzacji zainwestowania (w rozumieniu planu}

16.2. Przeksztatcenia funkcjonalne powinny zmierza do zmniejszenia liczby mieszkasicow i wzrostu funkcj
administracji i uslug, przede wszystkim ogélnomiejskich i ponadmiejskich (finanse i ubezpieczenia, kultura,
pauka, turystyka, lacznose). |

16.3. Wszystkie nowe realizacje obiektdw kubaturowych powinny by¢ poprzedzone wariantowymi projektami
architektonicznymi, najlepiej uzyskanymi w drodze konkursu.

164. Wszelkie dzialania inwestycyjne wewnatrz kwartaléw zabudowy obrzeinej powinny by¢ poprzedzone
opracowaniami planistycznymi obejmujacymi teren catych kwartaléw.

16.5. Zaleca si¢ zachowanie przedogrodkéw jako powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu).

166, Zaleca si¢ zwigkszenie zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

16.7. Obszar zabudowy XIX-wiecznej centrum Szczecina powinien byé objety planem nuejscowym w skali
1:2000 lub szczegblowszej. -

- 168. Zaleca si¢ zmiang sposobu uzytkowania przyziemia budynkéw wielokondygnacyinych z mieszkalnego
na ushigowy, z réwnoczesnym obnizeniem poziomu ushigowego do poziomu chodnika co najmniej 25%
powierzehni ushigowej.

16.9. Zaleca si¢, w przypadku modernizacji lub przebudowy, obnizenie blokow mieszkalnych przekraczajacych
dopuszczong planem wysokosé zabudowy (ustalenie MC 8.1.) do ustalonej wysokoéci.

16.10. Zaleca si¢ przywrocenie dawnego podziats katastralnego zabudowy historvcznej z mozliwoscia
skorygowania granic dzialek uwzglgdniajacego istniejace zagospodarowanie.

i6.11. Terenyusytkowane i przynaleine zabudowie powstalej przed 1945 r. i wzniesionej w okresie powojennym
na obrysie zabudowy uprzedniej, wg pierwotnego podziatu wlasnosciowego stanowig parcele. ktora nie
powinna by¢ dziclona.

16.12. Laczenie dziatek podzialu pierwotnego i aktualnego w jednorodne posesje zaleca si¢ przeprowadzaé
Jjedynie:

a)  wwyniku funkcjonalnego polaczenia budynkow uprzednio edrgbnveh,

b) przez przylaczenie terenu w celu ochrony dostepu do otworéw okiennych lub drzwiowych pod
warunkient, ¢ jest ono niesprzeczne z ustaleniami kompozycji urbanistycznej i ustaleniami form
zabudowy zawartymi w niniejszym planie.

16.13. Zaleca si¢ przebudowywanie {cian slepych” w istniejacych budynkach w formie dodatkowej elewacit
lub éciany zielongj w przypadku, gdy nie ma mozliwosci wprowadzania uzupelniert zabudowy w formie
~plomb™,

16.14. Garaze powinny by¢ budowane jako podziemne. Zaleca si¢ realizacj¢ dodatkowych migjsc garazowych,
poza ustalonymi w planie, w formie zespoiw garazy podziemnych. .

16.15. Istruejace sieci inzynieryjne nadziemne powinny by¢ stopniowo, przy okazji modernizacji, przektadane
pod powierzchnig terenu,

16.16. W budynkach istniejacych zaleca si¢ stopniowa eliminacje lokalnych systeméw grzewczych na paliwa
stafe.

16.17. W muarg mozliwadci Smietniki powinny by¢ wbudowywane w budynki.

2 Typ morfoplanistyczny MIJ
1)  ustalenia funkcjonalne - 5. — Nie dotycza ze \w:gl@du na zakres zmiany,
2)  ustalenia ckologiczne - 6. — Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany.
3)  ustalenia form zabudowy — 8.
8.1. Nowa zabudowa mieszkaniowa w typic zabudowy (w rozumieniuplanu) istniejace;.
82 Maksymaina wysokoSc (w rozumieniu planu) nowej zabudowy ~z zastrzezeniem ustalenia 8.1. - 7,5 m.
Ustalenie nie dotyczy kosciolow, szkot i niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.
4) ustalenia zasad parcelacji — 10. - Nie dotycza ze wzgledu na zakres zmiany.
5  inne ustalenia stanowiace ~ 15.
15.1. Zakaz nowego zagospodarowania (ymezasowege (w rozumieniu planu) w istnicjacych przcst.rzemach
_publicanych i przedogrédkach, za wyjatkiem zagospodarowania likwidowanego na noc i imprez
okolicznosciowych kilkudniowych (jarmarkdw, festynow, odpustow, wystaw itp.) lub sezonowych (letnie
T -ogrédki gastronomiczne, kiermasze §wiateczne itp.).
6 promocja— 16. —Nie dotyczy ze wzgledu na zakres zmiany.
. 55,
Dla kazdego obszaru objetego zmianami planu uchwalonymi ninjejsza uchwals obow:qzuja réwnoczesnie ustalenia
ogdine - OG, o kibrych mowa w § 3, ustalenia morfoplanistyczne, o ktérych mowa w § 4 i ustalenia szczegélowe dla
poszczegdlnyéh zmian planéw, o ktdrych mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogélne obowiazuje jezeli ustalenie
morfoplanistyczne lub ustalenie szczegblowe regulujace tg sama materig nie stanowi inaczej. Ustalenie morfoplanistyczne
obowiazuje jezeli ustalenie szczegdlowe regulujgce te sama materi¢ nie stanowi inaczej.
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§6. : :
Uchwala si¢ Legende rysunkow zmian planu, zawarta w zataczniku ar 1 do niniejszej uchwaly. Rysunki zmian piam;
obowiazug w czesci okreslonej w Legendzie jako ,,Ustalenia™.
Numery terendw elementarnych, wymienianych w Rozdz. 2 ust. 2 wszystkich paragrafow dotycza terendw
elementarnych z obowiazujacego Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina,
uchwalonego uchwala Nr L/706/94 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 16 maja 1994 r. w sprawie Miejscowego plam
ogdinego zagospodarowania przestrzenneps miasta Szezecina (Dz. Urz Waj. Szczec. Nr 9, poz. 72, zm.: Nr 16, poz. 150).

Legende zatacznikéw graficznych zawierajacych granice wiadania gruntami przedstawia zatacanik nr la.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
§7. '

Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennegs S.06, zawarty w zalaczniku nr 3
oraz ustalenia szezegdlowe zmiany:
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§12.

1 Uchwalam@mekmmwplmumqmwegomgospodmummapmmgos 18, zawarty w zalacznikunr 8
oraz ustalenia szczegilowe zmiany:

10.

N

16.

TEREN ELEMENTARNY ST03MC
granice terenu
ul. Noakowskiego —ul. A. Mickiewicza—ul, Bohaterdw Warszawy - ul Jagiellofiska
powierzchnia
13,87ha
identyfikatory geodezyjne
identyfikatory adresowe
ul. 5-go Lipca 12-36 (bez 34), ul. Boh. Warszawy 1-7, 11-16,ul. Jaglellcmska 3241 (bez 38), ul. Mickiewicza 24-
54 (parzyste), ul, 11-30, ul. Strzelecka 1-31
ustaleniz funkcjonalne

-5.1. Funkcja dominujaca (w rozumieniu planu): mieszkalnictwo, ushugi.

ustalenia kompozycji urbanistycznej

7.1, Harmonijna panorama zabudowy wzgorza od strony ul. Bohateréw Warszawy.

7.2. Zakaz zmiany kompozycji zespoldw zabudowy (w rozumieniu planu) z pasmowym ukiadem pierwotnej
parcelacji 7.2. ckrelonym na rysunku planu.

73. Zakaz zmiany kompozycji zespotu zabudowy (w rozumieniu planu) przy ul. Noakowskiego 16, 17, 20, 21.

ustalenia farm zabudowy

8.1, Maksymaina wysoko$¢ (w rozumieniu planu) nowej zabudowy 18,5 m.

82 Nowebudynki kryte stromymi dachami.

83. Nowa zabudowa chrzezna (w rozumieniu planu): -

T a) wpierzeiul. Boh Warszawy na odcinku miedzy ulicami Jagielloiska a 5 Lipea,

b) w pblnocnej pierzei ul, 5Lipca,
¢) w zachodnigj pierzet ul. Strzeleckiej. .-

84, Zachowanie przeswitow widakowych w glab kwartate w potudniowej pierzei ul. 5 Lipca pomiedzy
nemerami 25-28. Przy szczytowych scianach kamienic na dzialkach 5 Lipea 24 i 29 dobudowa kamienic
2 elewacjami bocznymi z otworami na calosci elewagji.

8.5. Zakaz zmiany kompozycji obiektow (w rozumieniu planu):

a) zabudowy przemyslowej wraz z brama oraz budynkiem frontowym przy ul. Jagielloiskiej 34 i brama
wjazdowa od streny ul. 5 Lipca 32,

b) zabudowy frontowej przy ul. Jagiellonskiej 37, 41,

___©)__zabudowy frontowe] przy ul. Strzeleckiej 2-17, .

d) zabudowy frontowej przy ul. Bohaterdw Warszawy 1-8.

86. Forma nast¢pujacych obiektéw niezgodna z planem:

a) zabudowa magazymowo-gospodarcza wnetrza kwartatu przy ul. Mickiewicza, Noakowskicgo,
ul. Bohaterdw Warszawy, ul. 5 Lipca, '

b) zabudowa magazymowo-gospodarcza na terenie przy ul. 5 Lipca 25 i 26a, b oraz warsztatowa
zabudowa parterowa na tytach budynia przy ul. Jagiellonskiej 39b.

inne ystalenia z zakresn débr kultury

9.1 Caly teren objety strefa B ochrony zachowanych elememow historycznej struktury przestrzenne;.

ustalenia zasad parcelacji

10.1. Zakaz podzialtéw wlasnoéclowych zabudowy wstegowej przy ul. Noakowsklego 16, 17,20,21.

ustalenia planistyczne i proceduralne

11.1. Caly ter=n objety granicami rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

ustalenia dotyczace obsiugt komunikacyjnej

12.1. Utrzymanie i uzupetnienie brukowej nawierzchni ulicy Noakowskiego.

ustalenia dotyczace obshugi intynieryjoej.

13.1, Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepio i energie elekiryczna oraz odprowadzanie Scickdw i wéd opadowych
W oparciu o sieci inZynieryjne uzbrojenia miejskiego. Inne rozwigzania sieciowe dopuszcza sig pod
warnunkiem uzgodnienia z gestorami i wladajacymi gruntem. Rozwiazania indywidualne dopuszcza sig
Jedymc pod warunkiem, Ze nie pogorsza one stanu srodowiska.

promoci

16.1. Lokalizowanie nowych obiektdw budowlanych o funkcji mieszkalnej i innych towarzyszacych.

162 Restrukturyzacja zainwestowania (w rozumieniu planu) terenéw wewnatrz kwartalu zabudowy przy
ul. Mickiewicza, Noakowskiego, ul. Bohateréw Warszawy, ul 5 Lipca
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17.

16.3. Qbiekty kubaturowe likwidowanej funkeji przemystowej przewidziane do adaptacji na mieszkania, ushigi
podstawowe, komercyjna ochrone zdrowia, kulturg, ustugi rzemie$lnicze z ograniczeniem obiektow
wymagajacych intensywnego transportn,

16 4. Mazliwosé wydzielania dzialek pod budynki jedno- | kilkurodzinne.

16 5. Lokalizacja garasu wielokondygnacyjnego w sasiedztwie zabudowy oficynowej przy ul. Jagiclloriskiej 35.

16.6. Na terenie istniejacych funkcji produkcyjoych i skladowo-magazynowych (blok zabudowy miedzy ulicami
Mickiewicza i 5 Lipca) ograniczenie ucigzliwosci do granicy obiektéw kubamrowych.

167. Dyslokacja funkcji niemieszkalaych o charakterze ucigzliwym z wnetrz blokéw zabudowy mieszkalno-
ushigowey. '

informacje o terenach prawaie chroniomych

17.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:
~  budynki z oficynami przy ul. Jagielloriskiej 34 a-b (zespol zabudowy nneszkamuwej wraz z dawna

fabryka piecéw chlebowych), nr rej. 1395 z dnia 16 grudnia 1998 r.
- budynek przy ul. JTagielloniskiej 41, nr rej. 1380 z dnia 16 lipca 1998 1.

172. Obiekty zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkéw:
~  budynek szkoly przy ul. Jagiellonskiej 41,

-~  budynki mieszkalne z zespolem produkcyjnym ul. Jagiellofiska 34-36,
- studnia publiczna, narozmik ulic 5 Lipca — Noakowskiego.
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& A Giowignjace linie zabudowy

zamkniecie kompozycyjne

AN SN piepraekraczalne linie zabudowy

limie i-nrzgraniczajace

$cisle okredlone — dla terendéw elemeniamych

przyblizone —dla terendw elementamych

linie wewnetrznych podziatow — $cisle okreslone

— — —= = — linie wewnetrznych podzialéw (przyblizone) -

( ® . @ ) symbol adresowy

numer kolejny w osiedlu
symbol osiedla

symbol dzielnicy

ustalenia ochrony dobrkultury
QO QOQOAQOQOQQ granicastrefy A" achrony historycznej struktury przestrzennej
QO OBO QO niedotyczy obszardw objetych zmianami planu

OO0 OQOEQQQC niedotyczy obszaréw objetych zmianami planu
O QO OKQQOQ niedotyczy obszardw objetych zmianami planu

WO OwWIOQ wii gramce stref ochrony stanowisk archeologicznych:

— pelngj, ,, WII" - czgsciowey, ,, - ograniczonej
- obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
ustalenia zasad parcelacji
N
IO1 nie dotyczy obszaréw objetych zmianami planu

ustalenia.planistyczne i proceduralne

= = |=—] niedotyczy obszarsw objetych zmianami planu

4 A F ) 4&__ symbol typu morfoplanistycznego (dla systemu transportu drogowego
- gznaczenie klasy ulicy)
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L1 LT LTl niedotyczy obszaréw objetych zmianami planu

cesesccncccrecssss  granice obszaréw rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
X X X X X X X niedotyczy obszarow objetych zmianami planu

ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

—+ trasy tramwajowe
i trasy szybkiego ua:hwaju
A autostrada
E ulica ekspresowa
GP ' ulica giéwna ruchu poépiesznego
G ulica giowna
yd ulica zbiorcza

00000000000]> casipesze st pasmy

PITEHTIERERTIRIEND  $ciezld rowerowe

—  =—— == — niedotyczy obszarow obj¢tych zmianami planu

nie dotyczy cbszaréw objgtych zmianami planu

ustalenia dotyczace obshigi inzynieryjnej

A ~ nietlotyczy obszaréw objetych zmianami plany

=——— EE —— elektroenergetycznalinia napowietrzna najwyzszego lub wysokiego napiecia
— —EE — — pmjcktowamelektmene.rgetycma linia napowietrzna najwyzszego napiecia
——FEE —— pmjgktowanaelektroenergetyczna linia kablowa wysokiego napiecia |
_—G — ga}:ociagwysokiego cisnienia

— W ——— magistrala wodociagowa  *

— — W — — projektowana magistrala wodociagowa

| —-*‘ KS kolektor kanalizacyjny

—_ — KS — — projektowany kolektor kanalizacyjny
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zobowigzania publicznoprawne miasta

i

PROMOCIA

\\\\\\\\\\\\\ nic doficzy obszaréw objetych zmianami plany
ANLAR | Qesemmme-——

W nie dotyczy obszardw objetych zmianami planu
W R—

nie dotyczy obszardw abjgtych zmianami planu

nie dotyczy obszaréw objgtych zmianami planu

o a0 e s oo o o o niedovezyobszardw objetychzmianamiplanu

L1 L [ [ niedotyczy obszarow objetych zmianami planu
X X X X X X niedotyczy obszarow objetych zmianami planu

|OO Ij o0 ': granice planow miejscowych w skali szczegblowej postulowanych do opracowania

@1/ \é = = dominanta przestrzenna, zarmkni¢cia kompozycyjne
N N

0000000 > ciagipiesze (et pasmo)
LEIEEE T Scietki rowerowe

i
{J...a. «’ \/ .+ niedotyczy obszarow objetych zmianami planu

> b P> nie dotyczy obszardw objgtych zmianami planu
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Zalacznik nr 1a do uchwaly Nr XV/480/99
Rady Miasta Szczecina
z dnia 25 paidziernika 1999 r.

LEGENDA

~  wzataczeniu do map w skali 1:1500, z naniesionym stanem wiadania.

s i
tHEdb

bialy

)

granice obszaru objetego zmiana planu o zakresie petmym
granice obszan objetego zmiang planu o zakresie niepelnym

granice obrebdw

grunty Skarbu Paristwa (biaty)

grunty Skarbu Paristwa w trakcie kainunalizacji (na bialym tle czerwona szrafura)

grunty Skarbu Padstwa podlegajace i w trakeie komunalizacii dla wieczystych
uzytkownikow (na bialym tle pomaraniczowa szrafura)

grunty Skarbu Pasistwa podlegajace komunalizagji (na bialym tle szrafura olowkiem)

-grunty Skarbu Paristwa, przedsigbiorstwa bedace w wieczystym uzytkowaniu (fiolet)

grunty Skarbu Paristwa AWR (niebieski})

wlasciciel (zielony)

Gmina Miasto Szczecin, grunty skomunalizowane (czerwony)

Gmina Miaste Szczecin, grunty skomunalizowane
bedace w wieczystym uzytkowaniu (pomarariczowy)

drogi i cieki wodne
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Zalacznik nr 7 do uchwaly Nr XV/480/99
Rady Miasta Szezecina
z dnia 25 pazdziernika 1999 r.
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