SZCZECINSKI PARK
NAUKOWO - TECHNOLOGICZNY

REGULAMIN USLUG SWIADCZONYCH PRZEZ SZCZECINSKI PARK
NAUKOWO - TECHNOLOGICZNY
DLA LOKATOROW TECHNOPARKU POMERANIA

§1
Postanowienia ogdlne

1. Technopark Pomerania zlokalizowany w Szczecinie przy ul. Niemierzynskiej 17a jest
siedzibg dla innowacyjnych przedsiebiorcow. Podmiotem zarzadzajacym obiektami
oraz swiadczacym ustugi dla firm jest Szczecinski Park Naukowo-Technologiczny Sp. z
0.0. (SPNT).

2. Niniejszy Regulamin nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu przepisow
kodeksu cywilnego.

§2
Cele i misja Technoparku Pomerania

1. Dziatalno$¢ Technoparku Pomerania ma na celu poprawe konkurencyjnosci oraz
innowacyjnosci Gminy Miasto Szczecin poprzez wspieranie tworzenia i rozwoju
przedsiebiorstw z branzy informatycznej i telekomunikacyjnej oraz pokrewnych tj.
m.in. elektronika, mechatronika, nowe media, inne wykorzystujace nowe technologie.

2. Misja Szczecinskiego Parku Naukowo-Technologicznego Sp. z 0.0. jest stymulowanie
rozwoju gospodarczego Gminy Miasto Szczecin poprzez Swiadczenie ustug wsparcia
rozwoju rozpoczynajacych dziatalno$¢ przedsiebiorcéw tj. udostepnianie im
powierzchni biurowych na preferencyjnych warunkach oraz objecie lokatoréow
programem inkubacji.

§3
Lokatorzy Technoparku Pomerania

1. Oferta SPNT jest skierowana do lokatoréw preferencyjnych, ktérymi moga by¢ firmy
spetniajace tacznie nastepujace warunki:

a. Przedsiebiorcy, po raz pierwszy zaktadajacy badz juz prowadzacy swojg pierwsza
dziatalno$¢ gospodarcza, nie dtuzej niz dwa lata kalendarzowe przed dniem
zgtoszenia do Technoparku Pomerania i/lub Spétki prawa handlowego, ktérych
wspolnicy rejestruja spdétke po raz pierwszy i jednoczesnie nie prowadza
dziatalnos$ci gospodarczej dtuzej iz dwa lata kalendarzowe przed dniem zgtoszenia
do Technoparku Pomerania

b. przedsiebiorcy znajdujacy sie w fazie wzrostu, poszukujacy pomocy doradczej,
gotowi do wspotpracy z SPNT

C. przedsiebiorcy reprezentujacy okreslone w§2 branze, ktore posiadajg duzy
potencjat rozwojowy.

2. W Technoparku Pomerania dopuszcza sie rowniez najem powierzchni biurowych innym
podmiotom niz wymienione w punkcie 1 § 3 takim jak:
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a. organizacje pozarzadowe, ktorych dziatalno$¢ zwigzana jest z branzg wskazana w §
2, ktére maja duzy potencjat rozwoju i wptyw na gospodarke regionu lub ktére
wspotpracuja z jednostkami naukowymi,

b. lokatorzy kluczowi tj. przedsiebiorstwa o duzym potencjale wzrostu dziatajace na

rynku dtuzej niz dwa lata:

wspotpracujace z jednostkami naukowymi

planujace wdrozenie innowacji lub wdrozenie nowych produktéw

prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza w branzach wymienionych w § 2.

inne, ktorych ulokowanie w Technoparku Pomerania przyczynia sie do

bezposredniego lub posredniego rozwoju Miasta Szczecin badz Szczecinskiego

Parku Naukowo - Technologicznego Sp. z 0.0.

§4
Zasady prowadzenia dziatalnosci w Technoparku Pomerania

1. Technopark Pomerania oferuje ustugi dla:

a. lokatoréw preferencyjnych okreslonych w § 3 pkt. 1, ktérzy przez okres 2 lat moga
korzystac z preferencyjnych warunkédw najmu maksymalnie 60m2 powierzchni
biurowej oraz ustug okreslonych w § 5.

b. organizacji pozarzadowych wymienionych w punkcie § 3, pkt. 2a na indywidualnie
ustalonych zasadach,

c. lokatoréw kluczowych wymienionych w § 3 pkt. 2b, ktérzy zawarli umowy
$wiadczenia ustug na czas nieokreslony

2. Wyboru najemcéw do Technoparku Pomerania dokonuje Komisja Oceny Firm
Innowacyjnych (KOFI) w skifad ktorej wchodza 2 osoby z kadry menedzerskiej SPNT oraz
jeden ekspert zewnetrzny tj. przedsiebiorca posiadajacy wiedze i doswiadczenie do
stanowienia powierzonej funkgji.

3. Kazdy przedsiebiorca, ubiegajagcy sie o mozliwos¢ przyjecia do Technoparku
Pomerania przedtozy¢ elektronicznie na adres inkubator@spnt.pl dokumenty formalne:
a. formularz zgtoszeniowy dostepny w biurze SPNT oraz na stronie www.spnt.pl
b. skan lub kopia zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach
(jesli dotyczy),
¢. skan lub kopia zaswiadczenia z Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych o niezaleganiu
w optacaniu sktadek (jesli dotyczy),
d. uproszczony biznes plan (dotyczy lokatoréw preferencyjnych),

4. Weryfikacja dokumentéw formalnych i przebieg procedury przyjecia:
a. ocena formularza zgtoszeniowego pod katem poziomu innowacyjnosci
produktéw/ustug przez KOFI,
b. spotkanie rekrutacyjne KOFI z przedsiebiorca, ktéry otrzymat pozytywnga ocene,
c. podjecie decyzji o wyborze lokatora do Technoparku Pomerania na
podstawie formularza zgtoszeniowego oraz spotkania rekrutacyjnego,
d. podpisanie umowy najmu pomiedzy lokatorem a SPNT.

Przystapienie do Technoparku Pomerania jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy
dysponuje on wolna powierzchnia, a przedsiebiorca uzyska pozytywna ocene Komisji
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Oceny Firm Innowacyjnych. Decyzja KOFI jest ostateczna i nie przystuguje od niej
odwofanie.

W przypadku uzyskania przez przedsiebiorce pozytywnej oceny KOFI i braku dostepnych
powierzchni pod najem przedsiebiorca zostaje umieszczony na liscie rezerwowej firm
oczekujacych na przyjecie do Technoparku Pomerania.

5. W przypadku gdy lokator zostanie przyjety do Technoparku Pomerania, a nie ma
mozliwosci wprowadzenia sie niezwtocznie, dopuszcza sie rezerwacje pomieszczenia
biurowego, ktére ma by¢ przedmiotem wynajmu na okres maksymalnie dwéch
miesiecy. Rezerwacja przystuguje tylko lokatorowi, ktory przystepuje do Technoparku
Pomerania. Lokatorowi nie przystuguje mozliwo$¢ zarezerwowania lokalu bez jego
poOzniejszego wynajecia. Optata za rezerwacje wynosi 50 % miesiecznej kwoty czynszu,
za kazdy miesiac.

6. Zakonczenie wspotpracy pomiedzy lokatorem a SPNT nastepuje w przypadku:

wygasniecia umowy,

rozwigzania umowy na mocy porozumienia stron,

uptywu okresu wypowiedzenia umowy dokonanego przez SPNT lub lokatora,

wygasniecia umowy w razie zawieszenia dziatalnosci przedsiebiorstwa na okres

dtuzszy niz 2 miesigce lub likwidacji dziatalnosci gospodarcze;j.

e. wypowiedzenia przez SPNT umowy z najemca (moze nastgpi¢ z zachowaniem
okreslonych umowag terminéw wypowiedzenia lub bez zachowania tych terminéw
w przypadku naruszenia przez najemce niniejszego Regulaminu i warunkéw
umowy).

an oo

Szczego6towe przypadki wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym okreslone
s3 w umowie podpisanej pomiedzy SPNT a najemca.

§5
Ustugi dla lokatorow Technoparku Pomerania

1. Ustugi doradztwa biznesowego w ramach programu inkubacji obejmujace
przygotowanie: biznes planu, strategii rozwoju przedsiebiorstwa, badania rynku, planu
marketingowego, analiz i pomocy prawnej zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, doradztwo w zakresie zarzadzania zasobami ludzkimi, przygotowanie
whnioskéw o dofinansowanie projektéw ze srodkéw UE.

2. Ustugi wymienione w pkt.1 sg Swiadczone odptatnie na preferencyjnych warunkach dla
firm lokatorow Technoparku Pomerania zgodnie z cennikiem ustug (zatacznik nr 1 do
Regulaminu).

3. Mailing i prowadzenie dla lokatoréw Technoparku zamknietej grupy dyskusyjnej z
informacjami o nadchodzacych wydarzeniach i ofercie zachodniopomorskich instytucji
otoczenia biznesu dla przedsiebiorcéw.

4. Promowanie lokatorow Technoparku Pomerania na stronach internetowych SPNT i
poprzez inne dostepne kanaty promocgji.

5. Realizacja szkolen specjalistycznych na preferencyjnych warunkach dedykowanych
m.in. pod potrzeby firm lokatoréw Technoparku Pomerania.

6. Koszty realizacji ustug wymienionych w pkt. 3,4 s uwzglednione w cenie najmu
powierzchni biurowej dla lokatorow Technoparku Pomerania.
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7. Wynajem powierzchni biurowej, magazynowej, sal konferencyjnych i sal spotkan.
8. Swiadczenie ustugi ,Wirtualne biuro”.

§6
Wynajem powierzchni biurowych w Technoparku Pomerania

-_—

Technopark Pomerania dysponuje nastepujacymi pomieszczeniami biurowymi:

a. Poziom -1: 3 boksy biurowe

b. Poziom 0: 2 pomieszczenia biurowe; 1 duze pomieszczenie z dwoma mniejszymi
biurami, toaletg oraz kuchnia

c. Poziom +1:13 pomieszczen biurowych

d. Poziom+2: 13 pomieszczen biurowych

. Podstawowy okres wynajmu powierzchni biurowej w Technoparku Pomerania wynosi

2 lata dla podmiotéw okreslonych w § 3, pkt. 1 niniejszego regulaminu.

3. Z mozliwosci wynajmu boksu biurowego we wspolnym pomieszczeniu moga
skorzysta¢ tylko lokatorzy preferencyjni. Umowa na wynajem boksu biurowego
podpisywana jest z lokatorem na 1 rok. W uzasadnionych przypadkach istnieje
mozliwos¢ przedtuzenia okresu najmu z rownoczesnym podwyzszeniem stawki najmu.

4. Stawke czynszu kazdorazowo okresla umowa najmu zawarta pomiedzy SPNT a
lokatorem.

5. Wraz z uptywem okresu najmu przez lokatoréw preferencyjnych nastepuje wzrost

stawki podstawowej za metr kwadratowy w okresach:

- pierwszy wzrost nastepuje w drugim roku najmu,
- przejscie na stawke lokatora kluczowego nastepuje w trzecim roku najmu.

N

6.Stawka czynszu obejmuje:

Wynajem pomieszczenia biurowego,

Ustugi: sprzatanie’, dozor, administracja,
Media: woda, ogrzewanie, ustugi komunalne,
Mozliwos¢ korzystania z sieci Internet
Korzystanie z powierzchni wspolnych.

Panoo

7. Do kwoty czynszu w kazdym miesigcu dolicza sie optate za energie elektryczng w
kwocie wynikajacej z faktycznego zuzycia (odczyt z podlicznika).

8. W przypadku zmiany stawek opfat przez dostawcéw mediow SPNT ma prawo do
zmiany podstawowej stawki czynszu. Zmiana stawki czynszu dokonywana jest na
podstawie jednostronnego zarzadzenia Prezesa SPNT.

9. Technopark Pomerania dysponuje powierzchnia magazynowg przeznaczong pod
wynajem dla lokatoréw. Lokatorzy maja mozliwos¢ wynajmu powierzchni
magazynowej:

a. wspolnej z mozliwoscig wstawienia zamykanych szaf,
b. indywidualnych pomieszczerh magazynowych.

10. Warunki i zasady wynajmu powierzchni magazynowych reguluje odrebna umowa z

lokatorem.

L' W przypadku niewyrazenia zgody lokatora na korzystanie z ustug sprzatania pomieszczen, nie przystuguje
obnizenie stawki czynszu.
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11. Kazda z firm inkubowanych okreslonych w § 3 pkt. T ma mozliwos$¢ skorzystania w
jednym miesigcu z dwéch bezptatnych godzin wynajmu sali spotkan biznesowych.

12. Kazdy z najemcéw ma mozliwo$¢ wynajmu sal konferencyjnych, sali komputerowej
badz sali spotkan odptatnie na zasadach odrebnie ustalonych zgodnie z cennikiem
ustug (zatacznik nr 1 do Regulaminu).

13. Ustugi Administracyjne i inne:

S0 oN T

rozdzielanie i przekazywanie przesytek pocztowych

dozér i monitoring budynku, dozér terenu wokét Technoparku Pomerania
utrzymanie czystosci wynajmowanych pomieszczen,

udostepnianie tacza szerokopasmowego dostepu do Internetu,
udostepnianie do urzadzen wielofunkcyjnych (ksero, skaner, fax),
udostepnianie zasobéw biblioteki SPNT.

§7
Ustuga ,Wirtualne biuro”

1. ,Wirtualne biuro” to ustuga $wiadczona przez  Szczecinski Park Naukowo -
Technologiczny Sp. z o.0.

9)

Zawarcie umowy na ustuge ,Wirtualne biuro” upowaznia lokatora do:

Korzystania z adresu Szczecinskiego Parku Naukowo - Technologicznego Sp. z o.0.
uprawniajgcego go do postugiwania sie adresem jako firmowym oraz adresem
korespondencyjnym,

Postugiwania sie nim jako adresem rejestracyjnym siedziby firmy,

Ustuga ,Wirtualne biuro” zapewnia mozliwos$¢ korzystania z sal konferencyjnych
oraz sali spotkan biznesowych na warunkach cenowych okreslonych w cenniku jak
dla lokatoréw komercyjnych,

Lokator korzystajacy z ustugi ,Wirtualne biuro” jest uprawniony do osobistego
odbioru korespondencji oraz raz w tygodniu jest powiadamiany droga e-mailowg o
otrzymanych przesytkach,

Lokatorowi korzystajgcemu z ustugi ,Wirtualne biuro” za dodatkowgq optata bedzie
odsytana korespondencja na wskazany przez niego adres.

Lokatorowi w ramach zawartej umowy przystuguje skorzystanie z Sali spotkan
biznesowych w wymiarze 2 godzin miesiecznie

Z ustugi ,Wirtualne biuro” moga skorzysta¢ przedsiebiorcy z branzy okreslonej w §
2 pkt. 1 niniejszego regulaminu.

§8
Zasady wspotpracy

1. Wraz z zawarciem umowy najmu, przedsiebiorcy przyjeci do Technoparku Pomerania
zobowiazani sg do wspédtpracy i wymiany informacji z SPNT.

Kazda firma ma prawo do promowania sie w ramach przynaleznosci do Technoparku

Pomerania i moze sie na taka oficjalnie powotywa¢. Kazda z firm moze uzywad
logotypu SPNT oraz nazwy Technopark Pomerania kazdorazowo po uzyskaniu zgody
SPNT.

SPNT zobowigzuje sie do utrzymania w poufnosci uzyskanych od firm informacgji

stanowigcych ich tajemnice stuzbowa.

SPNT moze zada¢ od lokatorzy przedtozenia dokumentéw firmy w celu dokonania
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czynnosci kontrolnych.

5. Kazdy z lokatoréw preferencyjnych zobowigzany jest do ujawnienia/wymiany
informacji na pisemne zapytanie SPNT raz na pét roku (do 15 dnia nastepnego
miesigca). Wzor ankiety okresli SPNT w osobnym dokumencie.

§9
Zasady obowiazujace Lokatorow Technoparku Pomerania

Wszyscy Lokatorzy Technoparku Pomerania zobowigzani sg do:

1. Bezwzglednego przestrzegania przepiséw i zasad BHP oraz przeciwpozarowych.

2. Utrzymywania wynajmowanej powierzchni biurowej oraz jej otoczenia w nalezytym
porzadku i czystosci.

3. Korzystania z elektrycznosci, ogrzewania oraz wody w sposOb zapewniajacy jak
najmniejszg uciazliwos¢ dla srodowiska.

4. Lokator Technoparku Pomerania nie ma prawa do instalacji zadnych dodatkowych
zamkow i zabezpieczen na drzwiach. Wszystkie niezatwierdzone przez SPNT zamki,
moga byc zdjete, a $lady po nich usuniete na koszt lokatora.

5. Lokator jest odpowiedzialny za zamykanie na klucz drzwi do wynajmowanych
pomieszczen, jest zobowigzany rowniez do zamykania okien.

6. Lokator nie ma prawa bez uprzedniej zgody SPNT do zamieszczania jakikolwiek
znakoéw, napisow, obrazéw, naklejek, plakatéw lub reklam na terenie Technoparku
Pomerania.

7. Jakiekolwiek szkody powstate przy przenoszeniu czy instalowaniu mebli, sprzetu
i wyposazenia lokatora na terenie Technoparku Pomerania beda usuniete na jego
koszt.

8. Lokator Technoparku Pomerania ma prawo dokonania ulepszen wynajmowanych
pomieszczen, jednakze za wytgczna pisemng zgoda SPNT.

§10
Postanowienia koncowe

W przypadku wystgpienia niezgodnosci pomiedzy Regulaminem a umowg najmu,
pierwszenstwo ma umowa najmu.

§11

Niniejszy regulamin obowigzuje od 01 czerwca 2011 r. i zostaje wprowadzony
Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Szczecinskiego Parku Naukowo - Technologicznego Sp. z
0.0. nr2011/05.01 z dnia 01 czerwca 2011 w sprawie wprowadzenia nowego regulaminu
ustug Swiadczonych przez Szczecinski Park Naukowo - Technologiczny Sp. z o.0. oraz
zmiany cennika korzystania z ustug Technoparku Pomerania.



